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PRESENTAGION

El Gobierno del Estado de Zacalecas, representado por su titular el Lic, David
Monreal Avila presanta |a actualizacién dal Programa de Desarrolla Urbaneo del
Centro de Poblacion Tepechitlan del municipio de Tepechitian con base en o

articulos 25, 26 y 27, establecs los principios de planeacidn ¥ ordenamiento de
los recursos naturales en funcién de impuisar y fomentar el desarrollo
productivo con la consigna de proleger y conservar el medicamblente.

Se establece la parlicipacion de los diversos sectores de la socledad y la
incorporacidn de sus demandas en el plan ¥ los programas de desarralle. Se
menciona que la nacion debe lograr un desarrollo equilibrada ¥ sustentable del
pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacin rural y urbana,
Asimismo, en los articulos 73, 115 ¥ 124 se definen las facultades tanto de la
federacion, como de los municipios y estados, tendientes a establecer pofiticas
en el dmbito territorial, econdmico Yy ambiental,

Asimismo, los Articulos 115, Fraccisn V y VI de la misma Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanas, 9 Fraccidn | ¥ Vil de la Ley General de

Estado de Zacalecas Y sus Municipios, indican que corresponde a los
municipios coordinar con la Secretaria de Obras Publicas, la elaboracion,
aprobacién, ejecucion, control, madificacian, actualizacion y evaluacion de los
programas municipales de ordenamiento temitarial Y desamollo urbano, del
centro de poblacién Tepechitlén v los demds que de estos deriven,
adoptando normas v criterios congruentes, coordinados y ajustados a ofros
niveles superiores de planeacién, asi como vigilar su cumplimiento.”

Con base en los Articulos 92, 53, 54, 55 y 65 del Codigo Territorial v Urbano

politicas  consecuentes que regulardn las tareas de pregramacion, los
programas operativos a cargo de las autoridades y las bases a que se sujetaran
las acciones concurrentes entre los sectores plblico y privado para el
ardenamiento territorial y ecolégico de los asentamlenios localizados en el Areg
de estudio Tepechitisn.

Es asi como la instrumentacién del Programa centro de poblacién
Tepechitlan, del municipio de Tepechitlin, se convierts en la pauta
natural a seguir para dar continuidad ¥ respuesta especifica a los
requerimientos de cada uno de los componentes del municipio, estableciende
asl las estrategias y lineas de aceion para conducir las politicas estatales a
corto plazo mediante |a unificacion ¥ la congrusncia de las actividades desde
la administracidén pablica en los tres niveles: federal, estatal ¥ municipal; levar
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a cabo las acciones determinadas en el programa a mediano ¥y plazo y dar
continuidad a la instrumentacion permanente de dichas politicas con una vision
critica, correctiva y puntual en al largo plazo.

]
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I INTRODUCCION

La deteccion del crecimiento de la ciudad de Tepechitidn en diferentes zonas
conlleva a realizar el Programa de Desarrollo Urbane del Centro de Poblacion
Tepechitlan, donde la iniciative privada, tiene varios provectos de vivienda y
fraccionamientos y por el ol lado la especulacion y venta de terrenos o lotes
urbanos, que es necesario planificar lns servicios principales de agua potable,
saneamiento, energia eléctrica, vialidades y equipamiento urbano (educacion,
parques o areas verdes), para gue sus habitantes y en sl la socledad tengan una
mejor calidad de vida.

IL OBJETIVO

El objetivo general de! Programa de Desarrollc Urbano del Centro de Poblacion
Tepechitldn es el de dotar a esa zona de estudio &l instrumeanto vigente de
planeacion urbana principalmentes el de conectividad vial.

Establecer nuevos lineamientos y estrategias orientadas a un optimo desamollo
urbano sustentable del drea o zona Tepechitlan, municipio de Zacatecas.

Ili. PROCEDIMIENTO

Para la elaboracion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Tepechitlan, se enfocaron los procesos de investigacion,
recopilacion, procesamiento e integracion de la informacion conforme & lo
dispuesto en el arliculo 58 del Codigo Territorial y Urbano para el Estado de
Tepachitlan y sus Municipios, el cual, establace Io siguiente:

“Articulo 58. Los programas de desarrollo urbano previstos en este Codigo,
contendran los elementos basicos gue hagan posible su congruencia vy
uniformidad para su debida ejecucion técnica, juridica y administrativa; dichos
elementos deberan comprender;

I. Introduceidon: Que debera contener las circunstancias objetivas del area
geografica que habra de cubrir el programa en que se sustente [a necesidad y
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los propositos ded programa, asi comao el marco juridico aplicable;

Il. La delimitacion de los centros de poblacién: Incluye el drea urbanizada;
el area urbanizable que es el espacio geografico de reserva para la expansion
ordenada a largo plazo que considere estimaciones de crecimiento; drea no
urbanizable; areas naturales proteqidas v la red de |laestructura vial para lograr
una adecuada movilidad urbana,

Ill. Diagnéstico integral: Apartado en el que se analizaran la situacion actual
v las lendencias de clasificacidon por area o sector, del desarrollo urbano gue
comprenda el programa, en sus aspeclos fisico natural, socioecondmicos, de
movilidad, de riesgos, patrimonio, Plano urbana, vivienda y suelo, idenfificando
claramente el estado v |a ubicacidn que guardan los sistemas de equipamiento,
espacio publico, movilidad, de redes de infreestructura v calidad de los
senicios

como agua, drenaje y energia eléctrica; asi como el prondstico tendencial y
normativo gue Incluya una vision prospectiva de corto, madiano v largo plazo;

IV, Objetives y metas: En los que se contemplaran los propésitos o finalidades
gue se pretenden alcanzar con |a ejecucion del programa respectivo,

V. Estrategias: En |las que se eslableceran los lineamientos v politicas del
programa y lasallernalivas para la ejecucidn a mediano y largo plazo, su
evaluacion y seleccién de la mas favorable para cerrar las brechas entre la
situacitn, sus tendencias y el escenario deseado gue articulen los distintos
ordenamientos y programas de desarrollo social, econdmico, urbano, de
movilidad que incluyan infraestructura con accesibilidad y disefio universal, la
movilidad destinada al uso de bicicletas, esiacionamienios, paraderos de
transporte pdblico, ristico, cultural, ambiental v 1a consideracion da aquellas
accionas que mitiguen el cambio climatico que impacten en su territorio, asi
como la congruencia con los atlas de riesgos y otros instrumentos que regulan
la ocupaciin del teritorio;

VI. Programas de inversion: En las que se preveran los recursos disponibles
para alcanzar los lineamientos programaticos, y se precisaran las acciones,
obras o servicios a alcanzar en al corto, mediano y largo plazos, asi como los
proyectos esiratégicos, en las que se contendran lasprioridades del gasto
publico y privado, menclonando los proyeclos especificos que deberan
ejecutarse de manera pricritaria indicando la dependencia responsable de su
ejecucion;

VIl. Seguimiento y evaluacién: Para la determinacidn de metas y los
mecanismos y periodos para la medicion de resultados: Contendrén el conjunto
de medidas, mecanismos y disposiciones juridicas, técnicas y administralivas,
que parmitan la elaboracion, ejecucion, control, modificacidn, actualizacion,
evaluacidn y los indicadores para dar seguimiento de la aplicacidn vy
cumplimiento delos objetivaes del programa, vy
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Vill. Anexo grafico: Que expresard en una forma descriptiva v clara del
contenido basico del programa y que es parte del sistema de Informacion
territorial.

La estructura vy contenido de los programas de desarrcllo urbano podran
adecuarse a las caracteristicas del Ambito territonal o sectarial de su aplicacién,
asi como a la capacidad técnica y administrativa de las autoridades encargadas
de elaboraros vy ejecutarlos.

La participacion del saclor privado en los diversos programas del Sistema, en
sus diversas elapas se dard aviso publico del inicio del proceso de planeacian,
an donde tambilén se especificara el plazo y calendario de audiencias v la forma
alectrdnica, a traveés de silios webs de los planteamientos v las respuestas a las

propuastas.”

IV. MARCO JURIDICO

Para dar cumplimiento al articulo 26 de la Constitucidn Politica de los Estadoes
Unidos Mexicanos, en lo relativo al Sistema de Planeacidn, la cual establece
que habra un Plan Nacional de Desarrollo al que se sujetaran obligatoriamente
los programas de la administracion publica, a la Ley Federal de Planeacion, asl
como a la Ley de Planeacion del Estado de Zacatecas, se establecen las
condicionantes de olros niveles de planeacion a nivel nacional, regional, estatal
y municipal, a fin de gue los objelivos, acciones y estrategias del presente
documento establezcan una congruencia acorde al Sistema Nacional de
Planeacicn y al Sistema de Planeacidn delDesarrollo Urbana.

En este tenor se describen a confinuacidn los principales Programas de
Planeacion con injerencia fundamental en e! presente instrumento de
Crdanamiento Terrtorial Regional:

IV.1.1  Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en sus articulos 25, 26
y 27, eslablece los principios de planeacidn y ordenamiento de los recursos
nalurales en funcion de impulsar y fomentar el desarmollo productivo con la
consigna de proteger v conservar el medio ambiente. Se establece la
participacion de los diversos sectores de la socledad y la incorporacion de sus
demandas en el plan y los programas de desarroilo. Se menciona que la nacidn
debe lograr un desarrollo equilibrado y sustentable del pais y el mejoramienio
de las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana. Los articulos 73, 115
y 124 definen las facultades tanto de la federacidn, como de los municipios y de
los estados en diferentes rubros, asi como en &l d&mbito ambiental.

Ley General de Asentamientos Humanos: Se encarga de regir, la planeacion vy
regulacion del ordenamiento terrilorial y el desamollo urbano de los centros de
poblacion que conforman una ciudad; estos centros forman parte del sistema
nacional de planeaciin democritica, ayudan al logro de objetivos de
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planeacion nacional, estatal, y municipal de desanollo.

En general, las disposiciones de esla ley son de orden piblico e interés social
y tienen por objelo: establecer la concumencia de la Federacién, de las
entidades federalivas y de los municipios, para el ordenamiento y regulacion de
los asentamientos humanos en el territoro nacional; fija las normas basicas
para planear y regular el ordenamiento lerritorial de los asentamientos humanos
y la fundacidn, conservacidn, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion; define los principios para determinar |as provisiones, reservas, Usos
y destinos de dreas y predios que regulen la propiedad en los centros de
poblacién, v determinar las bases para la paricipacion social en materia de
asentamientos humanos.

Ley Federal de Caminos, Puentes y Autotransporie 2015 "Artlculo 1o. La
presente Ley tiene por objeto regular la construccion, operacidn, explotacién,
consenvacion ¥y mantenimianto de los caminos y puentes a que se refieren las
fracciones | y V del Articulo siguienta, los cuales constiluyen vias generales de
comunicacion; asi como los servicios de autotransporte federal que en ellos
aperan, sus servicios auxiliares y el transito en dichas vias." De acuerdo con lo
estipulado en esta Ley, el Ordenamiento Territorial deberd evaluar la situacion
actual ded sistermna de comunicacion vial cuya competencia sea a nivel Federal
dantro de las areas de esludio para determinar su impacto en cada una de las
regiones y su nivel de cobertura de acuerdo a la poblacion beneficiada,

Ley General de Bienes Nacionales. "ARTICULO 1.- La presente Ley es de orden
publico e interés general y tiene por objelo establecer; |- Los bienes que
constituyen el palrimonio de la Nacian; I1.- El régimen de dominio piblico de los
bienes de la Federacion y de los inmuebles de los organismos descentralizados
de caracter federal; Il - La distnbucidn de competencias entre las dependencias
administradoras de inmuebles; IV.- Las bases para la integracion y operacion
del Sistema de Administracion Inmobiliaria Federal y Paraestatal y del Sistema
de Informacion Inmobiliaria Federal y Paraestatal, incluyendo la operacion del
Registro Piblico de la Propiedad Federal; V.- Las normas para la adquisicion,
titutacion, administracion, control, vigilancia y enajenacién de los inmuebles
federales y los de propiedad de las entidades, con excepcidn de aguéllos
regulados por leyes especiales;..” Es decir, el Ordenamiento Territorial
atendera a las disposiciones establecidas por esta Ley para la regulacion del
mismo en zonas de orden publico o propiedad de la nacién y lograr asi un
ordenamiento consensado con las diferenles instancias bajo las regulaciones
que disponga cada sector bajo el cual se encuentren los inmuebles naclonales.

Ley General de Desarrollo Social. "Articuloe 13. La planeacion del desamallo
social incluird los programas municipales; planes y programas estatales:
programas institucionales, regionales y especisles, el Programa Nacional de
Desarrollo Social; y el Plan Nacional de Desarrolio.

Articulo 14, La Politica Nacional de Desamollo Social debe incluir, cuando
menos, las siguientes vertiantes: |. Superacion de la pobreza a través de la
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educacidn, la salud, la alimentacidn, la generacidn de empleo e Ingreso,
autoempleo y capacitacion; Il. Seguridad social v programas asistenclales; I,
Desarrollo Regional; IV. Infraestructura social basica, y V. Fomento del sector
social de la economia. "

Los programas de Ordenamiento Tamitorial formaran parte integral de los
Instrumentos de planeacion en materia social en base a los parametros de sus
resultados, vocacion del territorio, sustentabilidad vy fortalezas economicas.

Ley de Desarroilo Rural Sustentable. Establece en su articulo 5° que el
Gobierno Federal, “en coordinacién con ios gobiemos de las entidades
federativas v municipales, impulsara politicas, acciones y programas en el
medio rural que seran considerados prioritarios para el desarrollo del pais..."; v
complementa dentro de sus objetivos en la fraccion Il del mismo capitulo
“Corregir disparidades de desarmollo regional & través de la atencion
diferenciada a las regiones de mayor rezago, mediante una accion integral del
Estado que impulse su transformacion y la reconversion productiva v
econgmica, con un enfoque productivo de desarrollo rural sustentable;
asimismo establece en el articulo 12° &n su fraccion VI, relativo a la planaacion,
lo siguiente: "VIl. La planeacitn nacional en la materia debera propiciar la
programacion del desarrolio rural sustentable de cada entidad federativa y de
los municipios, y su congruancia con &l Plan Nacional de Desarroflo. Esta ley
establece los lineamientos para un desamoilo rural equitativo que mejore
directamente la calidad de vida de los habitantes de dreas rurales.

Ley de Planeacion. Relativa a establecer a la planeacion como un medio eficar
para &l desempenode la responsabilidad del Estado sobre el desarrolio inlegral
y susteniable del pais; entendiendo como planeacion nacional de desarmollo
la ordenacion racional de las acciones del EjecutivoFederal en matera de
regulacién y promocidn de la actividad econdmica, social, cultural, politica,
proteccion al ambiente y aprovechamiento de los recursos naturales, como
establece en suarticulo 3°; asimismo senala gque: "Medianie la planeacion se
fijaran objetivos, metas, estrategias y priondades, asi como criterios basados
en estudios de factibilidad cultural; se asignaran recursos, responsabilidades y
tiempos de ejecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados”.

Ley Federal de Monumentos v Zonas Arqueoaidgicos, Arlisticos e Hislaricos:

compele al ordenamiento terrforial hacer respetar los lineamientos gue
amparan &l culdado vy la conservacion de los monumentos historicos ya que

deben ser prolagidos dentro de las estrategias de planeacioncomo establece

en suU articulo 2° "Es de utilidad publica, la investigacion, proteccion,
conservacion, restauracion vy recuperacidon de los monumentos arqueclogicos, :
artisticos @ histdricos y de las zonas de monumentos.”

Ley General de Equilibric Ecoldgico ¥ la Proteccidn al Ambiente; La
planeacion del crecimiento.con la finalidad de garantizar la praservacién v la
restauracion del equilibrio ecoldgico, asi come la proteccion del medio
ambiente, en el temitorio mexicano es el objetivo primordial de esta Ley;
garantizar el derecho de todo mexicano a vivir en un medio ambientle sano
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para su desarollo, salud y bienestar, definir los principlos de la politica
ambiental nacional v los instrumentos para su aplicacion; preservar y proteger
I3 biodiversidad mexicana, el aprovechamiento sustentable v la restauracion de
los recursos naturales, la prevencion y & control de la contaminacion del
aire,agua y suelo y el establecimiento de medidas de control y seguridad para
garantizar el cumplimiento y la aplicacion de esta lay.

Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos. "Articulo
1.- La presente Leyes reglamentaria de las disposiciones de la Constitucidn
Polltica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la proleccion al
ambianta en materia de prevencion y gestion integral de residuos, en el territorio
nacional. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por
abjeto garantizar el derecho de toda persona al medio ambiente sano y propiciar
gl desarrollo sustentable

a lravés de la prevencion de la generacion, la valorizacion y la gestion integral
de los residuos peligrosos, de los residuos solidos urbanos vy de manejo
especial; prevenir la contaminacion de sitios con estos residuos v llevar a cabo
su remeadiacion...”

“Articulo 6.- La Federacidn, las entidades federativas y los municipios, gjerceran
sus atribuciones en materia de prevencion de |a generacion, aprovechamiento,
gestion integral de los residuos, de prevencion de la conlaminacion de sitics y
su remediacion, de conformidad con la distribucion de competencias prevista
en esta Ley v en olros ordenamientos legales.” La gestion integral de los
residuos representa uno de los retos del ordenamiento territanal v ecoldgico, ya
gue en la mayor parte de las zonas ruraies de la entidad no se ha implementado
en su totalidad, ya sea por falta de recursos o por conocimiento de las Leyes y
reglamentos que rigen su funcion. Actualmente se han realizado asfuerzos por
parte de la Institucidn Estatal encargada (SAMA) para gue los municiplos
cuenten con proyectos integrales para la gestion de residuos dentro de las
normas aplicables, sin embargo, las grandes exiensiones lemiloriales entre
comunidades y la dispersion de la poblacion, son un cbstaculo latente en la
definicién integral de estas acciones.

IV.1.2  Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado Libre v Soberano de Zacalecas: establece los
lineamientos juridicos para el ordenamiento terrtorial v la planeacion del
Estado:

a) Articulo 65 Fraccion VI son facultades y obligaciones de la Legislatura,
legislar en materia de desarrolio urbano y expedir leyes para preservar y
restaurar el equilibrio acologico y proteger al amblente, que establezean la
concurrencia de los gobiermos estatal y municipales, en el ambito de sus
respectivas competencias, de conformidad con la Constitucdn General v |a ley
reglamentaria correspondiente, asi como lo concerniente al patrimonio cultural,
artistico e historico,
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b) Articulo 85 Fraccidn Vil establecer los reguisitos vy procedimientos que
deberan observarse para la expedicibn de decretos vy resoluciones
administrativas referentes a (8 ordenacidn del desamollo urbano, la
reqularizacion de asentamientos humanos y la creacion de nuevos centros de
poblacidn, y determinar, respecto de astos diimos, los limites comespondientes.

¢) Articulo 118 Fraccion XIV: son facultades vy obligaciones de los
Ayuntamientos, ejercer las afribuciones que en materia de educacitn, sakud,
vivienda, desarrollo urbano y proteccion al ambiente le olorgan las leyes
federales v estalales, y expadir |as disposiciones normalivas que a su ambito
compelen,

d) Articulo 120 Fraceidn | los municiplos, en los términos de las leyes federales
y astalales relativas, estardn facultados para;

. Formular, aprobar y administrar ka zonificacion y los planes de desarrollo urbano
municipal;
i. Participar en la creacion y administracion de sus reservas termtoriales;

i, Participar en la formulacion de pianes de desamolio regional, los cuales
deberan estar en concordancia con los planes generales de la matena. Cuando
en &l estado se elaboren proyectos de desarrollo regional se debera asegurar
la participacion de los municipios;

iv. Autorizar, controlar vy vigilar la utilizacién del suelo, en &l ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones terrtoriales;

v, Parlicipar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecologicas y
en la elaboracidn y aplicacion del programa de ordenamiento en esta materia;

a) Articulo 135 se consideran de utilidad piblica la ordenacidn de los
asentamientos humanos; lasdeclaratorias sobre usos, reservas y destinos de
predios; la zonificacion vy planes de desarollo urbano, los programas de
regulacion de la tenencia de la tierra; la proteccion y determinacién de

reservas ecolégicas y la construccion de vivienda de interds social; la
planeacion y regulacion para |la fundacidn, conservacion, mejoramienlo vy
crecimiento de los polos de desarrollo, ciudadesmedias y dreas concantradoras
de servicios.

f) Articulo 136: el Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos ejerceran las
atribuciones que en maleria de desamollo urbano les otorgan las leves, asl
como |as que se refieren a la organizacion y operacion de los fraccionamientos
rurales en los lérminos del parrafo tercero vy fraccion XVII del articule 27 de la
Constitucion Polltica de los Estados Unidos Mexicanos.

Codigo Temitorial y Urbano para el Estado de Zacatecas y sus Municipios. Es
el instrumento que fija las disposiciones baslcas para normar el desarmollo
urbano, estableciendo la concurrencia y coordinacion de los municipios y del
Estado, asi como la concertacion de éstos con los sectores social y privado para
la regulacidn adecuada de los asentamientos humanos deniro de la entidad.
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Articulo 4. El ordenamiento termitorial de los asentaméentos humanos y el
desarrollo urbano de los centros de poblacidn en el Estado garantizard, en todo
momento, mejorar las condicionas de nively calidad de vida de la poblacion y
conducira al desamollo urbano sustentable, llevando a cabo el disefio de normas
basicas a través de los siguientes mecanismos;

I. Fijar los lineamientos & instrumentos de gestién y observancia en el Estado,
para ordenar el uso del territorio v los asentamientes humanos, garantizando el
pleno respeto a los derechos humanos y alendiendo a las disposiciones
establecidas en la Ley General;

I, Disefar los instrumentos ¥ mecanismos para la planeacion de la fundacion,
crecimients, mejoramiento, consolidacidn y conservacitn de los centros de
poblacidn y asentamientos humanos;

Articulo 52. La planeacidn del ordenamiento territonal y desarrollo urbano en la
Entidad estara a cargo del Estado y los Municipios, en forma concurrente, con
base en las disposiciones de la Ley General y este Cadigo,

Articulo 53, La planeacion y regulacion de la fundacion, crecimiento,
mejoramiento, consolidackin yconservacion de los centros de poblacidn y la
ordenacion de |os asentamientos humanos constituyen l[As acciones
fundamentales para lograr un desarmollo armdnico v equilibrado en lodo &l
territono estatal.

Articulo 54, La planeacidn del ordenamiento territorial v desarrollo urbano
estatal, municipal, de centros de poblacian, de zonas metropolitanas vy de zonas
conurbadas, forma parte de la planeacidon del desarrollo integral, como una
politica trasversal gque coadyuva al logro da los objetivos de los Planes Estatal
¥ Municipales de Desarmollo.

Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. "ARTICULO 1. La presente Ley
s reglamentaria del Articulo 27 de la Constitucion Poliica de los Estados
Linidos Mexicanos, sus disposiciones son de orden e interés pdblico vy de
observancia general en todo el lerritoro nacional, y iene por objelo regular y
fomentar la conservacion, proleccidn, reslauracion, produccion, ordenacidn, el
cultivo, manejo y aprovechamiento de los ecosisternas forestales del pais y sus
recursos, asi como distibuir las competencias que en materia forestal
comaspondan a |la Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios,
bajo el principio de concurrencia pravisto en el articulo 73 fraccion XXX inclso
G de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con el fin de
propiciar el desarrollo forestal sustentable. Cuando se trate de recursos
forestales cuya propiedad corresponda a los pueblos y comunidades indigenas
s& observara lo dispuesto por el articulo 2 de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos...”

Esla Ley dispone de los objetivos particulares para la vigilancia de los recursos
en matera forestal, para regular especificamente los usos de suelo declarados
con apbtud o vocacion forestal dentro de las normas que se decrelan para la
sustentabilidad del suelo y los diferentes componentes del ecosistama,
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V. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

El poligono del arez de estudio del presenie Programa de Desarrcllo Urbano
Centro de Poblacidn Tepechitlan, municipio de Tepachitlan, este fue delimitada,
considerando el drea de influencia y las localidades mas cercanas. sus vértices
integran un poligono iregular con &l marco de referencia de coordenadas ITRF
2008 (Marco de Referancia Terrestre International) UTM £ona 13, época 2010.

s

S

Tabia 1 cuadm de construccion

Distancia en
Lado Azimut metros Esta (X} Marte ')
12 A7 6'40.06" 1,300 664 E72160.00| 239915900
23 8045011 1. 422.001 B73468.00( 239922500
34 175°37'33.30° 3.212.356 674,890.00| 2399 223.00
4 5 22172344 .92 1,647 047 675, 135,00 239602000
56 270°0'0.00" 1.202.871 67404587 239478445
67 2700'0.00" 1,660.646 E74,045,87( 2384 TE4.45
TH 00"0'0, 0 2,261,940 671.182.36| 2354 784.45
[ig] 18°47'16.95" 1,042,136 GBT1,182.36| 2397 046.38
91 20°41'24 18" 1,296.164 671.518.00| 2398 033.00

Superficie del poligono 1547 234 hectareas 15.47 km2




LN ] I

R AL Y TR R L]

V1. DIAGNOSTICO

En este apartado, se analizara la siluacion actual y las lendencias de
clasificacion por area o sector, del desarollo urbano gue comprenda el
programa, en sus aspectos fisico natural, socicecondmicos, de movilidad, de
riesgos, patrimonio, Plano urbana, vivienda y suelo, identificando claramente el
estado y la ubicacién que guardan los sistemas de equipamiento, espacio
piblico, movilidad, de redes de infraestructura y calidad de los servicios como
agua, drenaje y energia elécinica; asi como el prondstico tendenclal y nomativo
que incluya una vision prospectiva de corto, mediano y largo plazo;
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V1.1 GEOLOGIA.

El suelo que conforma el drea de estudio esta conformado por las siguientes rocas,
Arenisca-Conglomerado, localizado en el parte este v al centro del drea de estudio,
cubre una superficie de14.20 kms?. que corresponde al 95.60 por ciento, Roca lgnea
extrusiva Acida localizada en la parte oeste, con una superficie de 0.68 kms?,

commespondiente a un 4.4 por ciento, dentro del drea de estudio no se localizan fallas
0 fracturas.

Plano 1.1 Geologia del drea de estudio

=

Elaboraciin propia con informacion de INEGI y SEDUNDT 2022

V1.2 EDAFOLODGIA. ﬂl/

Los suelos localizados en el darea de estudios son Vertisol, Suelos llamados
pesados, se crean bajo

condiciones alternadas de saturacion seguia, se forman grietas anchas, abundantes
¥y profundas cuando eslan secos y con mas de 30% de arcilas expandibles.
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Mediante un buen programa de labranza y drenaje son bastante fértiles para la
agricultura por su alta capacdad de retencidn de humedad y sus propiedades de
Intercambio mineral con las plantas. Las obras de construccidn asentadas sobre
estos suelos deben tener especificaciones especiales para evitar dafios por
movimiento o inundacion, Son bastante estables frente a la erosion y tienen, buen
amortiguamiento conlra sustancias toxicas. Se encuentran frecuentemente an las
zonas agricolas de regadio del pais, como los bajios de Michoacan, Guanajuato y
Campeche, la region de Chapala, la depresidn de Tepalcatepec y las fértiles lanuras
cosleras de Sonora, Sinaloa, Tamaullpas y Veracruz, asi como en llanuras
intermontanas de San Luis Potosi y Tamaulipas con una superficie de 15.32 kms,
correspondienta a un 100 por ciento, del drea de estudio

Plano 1.2 Edafologia tipo de suelo

Blaboracion propda con informacion de INEG] y SEDUVOT 2022
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V1.3 TOPOGRAFIA

La topogralia del terreno en la parte urbana se puede decir que es plana, terreno

con lomerio, teniendo como cola minima de 1720 y una cols maxima de 1820
metros sobre el nivel del mar.

La pendiente del terreno se encuentra entre los 1.0 grados y 4.0 grados. dentro del
area urbana, encontrando en el limite inferior para el desarrolle urbano.

Plano 1.3 Topografia y pendiente del terreno del dres de estudio
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V.4 HIDROGRAFIA.

Debido a las diversas pendientes se forman numerosos arroyos, los cuales forman
3 de mayor caudal, que son los de San Pedro, Villa Judrez y Ramirez. Aungue la
region cuenta con Innumerables arroyuelos, el prncipal elemento del sistema
hidrologico es el rie Tlaltenango, que tishe su origen en una rancheria denominada
Cajones, la cual pertenece al municipio de Tedl de Gonzalez Ortega. El cruce de
este importante rio es con rumbo de sur a norte, atraviesa el municipio rodea la
cabecera municipal.es muy importante tener cuidado de los asentamientos
humanes en la Inmediacion de estas cormientes de agua.

En este municipio se encuentra la Presa Miguel Alemén, ubicada en la comunidad
de Excamé a 2.5 Kilémelros de dislancia de la Cabacera Municipal, su construccidn
fue iniciada en el periodo 1846, siendo presidente de la Republica el General Manuel
Avila Camacho y concluida en 1942 en el periodo del Lic. Miguel Aleman. Cuenta
con una capacidad estimada a los 81,610 mts., clbicos para el beneficio de 8100
hectareas de tierra. La abastecen de agua rios y amoyuelos. Existen coneclados a
ella una red de canales que distribuyen el agua para el riege. Otra presa que existe
en el municipio es la presa Morelos, ubicada en la comunidad de la Boquilla,
planeada con una capacidad de 10,000 mis., cibicos, para beneficio de 1800 has,
De tierra, también cuenta con una red de canales para riego de algunas hectareas

Plano 1.4 Hidrografia del drea de estudio
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Elaboracidn propia con mformackan de INEGI y SEDUVOT 2022
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V1.5 USO DEL SUELO Y VEGETACION

El uso del suelo de acuerdo a la carta del INEGI serie VI, se lene gue |a mayor
parte la ocupa la agricutiura de rieqo ublcado en la parte central del drea de estudio,
con una superficie de 9.87 kmZ. que representa el 64.4 por ciento, le siegue la
agricultura de temporal ubicado en la parte oeste y Este, con una superficie de 3.08
kmZ. representando el 20.1 por ciento el drea urbana ubicada en la parte Norte y
Este, con una superficie de 2.1 km2. que representa el 13.92 por ciento, el pastizal
natural ocupa una superficie de 0.17 km2, que representa el 1.1 por ciento. En la
parte norte de la localidad de Tepechitlan, se encuentra un area donde sa forma
una paquefia laguna con una superficie de 0.06 km2 que representa el 0.39 por
clenio, esla parle de la laguna es importante demarcarla para evilar la edificacion
de viviendas.

Flano 1.5 Uso del suelo y Vegetacidn drea de estudio

Elaboracidn propla con infarmacion de INEGI y SEDUVOT 2022
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V1.6 FLORA Y FAUNA.

Flora

En el suroeste predominan los pastizales, en el sureste los matorrales v en la rivera
del rio la Vilita, los arboles de copa frondosa forman una galeria refrescante que
rompe verticalmente el panorama. En los bosques espinosos el valle, destacan el
mezquite y los huizaches,

&

Fauna

Dentro de la Fauna gue prevalece en la region encontramos diferentes especies comea san: el
jabali, venado cola blanca y fiebre; en los lonos v valles: coyote, codorniz, tején y pato.

Fuente: Mip:fwww_ inaled gob myworkienciclopedia EMM3Zzacatecasmuniciplos’3204 50 himl

VILT CLIMA

Debido a las diferencias de altura de relieve del suelo, el clima de municipio de Tepechitlin, es
templado con lluvias en verano. Un clima soportable v propicio para el normal desarrollo de vida, i
temperatura es termplada, aungue con, cambios extremas en algunas #pocas del ano. No es extrafio
que al principio v 3 finales de imderno se presenten algunas heladas, afectando plantas v cultivos.

Esto sucede generalmente con las partes altas de la mantadia, invadiendo ciertos valles callentes,
segun la informacion gue proporciono |a Secretaria de Agricultura, Ganaderia y Desarrolio Rural, la
temperatura anual es de 18 =C Existen registros de temperaturas maximas de 32 9C, en el mes die
mayo v la temperatura minima es de =3%C en los meses de diclembre y enera,

Existe una oscllacidn térmica de 392 C. La precipitacidn pluvial tiene un promedio de B00 milimetros
anuaies. Las lluvias son temporales, otras simplemente tardias, o peor aun, ausentes; auntue esto
N raras odasiones. La sierra de Tepechitlin, presenta tres climas diferentes; templados a
semihdimeds en la parte alta del cerro de Maria Antonda v de la Slerra de Morones: en Iz rona
intermedia de Zapacueca el clima es mas reseco,

En estas zonas de |3 sierra la regién es semidrida, pues llueve de 300 3 800 mm., anuales, en
comparacion con el valle donde |a lluvia es superior a los 750 mm., al afio.

En la regicn de Cerro Ching [a irregularidad del relieve hace que ol clima sea va riado, ya que en las
partes mas altas de la sierra va de templado a frio con temperatura media anval inferior a los 189C,
las lluwias se presentan muy irregulares,

Por lo regular comienza a llover durante ¢l mes de junio para terminar en septiembee u octubre. La
Lisvia no desaparece por completo, suele hacer acto de presencia en diclambre y Enaro; entonces
se trata de lluwvias aisladas y friss que han recibido el nombre de cabafuefas v esto obedece a los
vientos que viene del norte, mismos gue s& presentan en todo el territorlo nacienal.

Planc 1.6 Unidades dimaéticas



Elaboracién propia con informacidn de . SEDOUWVOT 2023,

VII. ASPECTOS SOCIODEMOGRAFICOS

—ﬁ“%‘ﬂ"/x

S



l!l ﬂlll:l.l!.l-'.:..l:ﬂ-'.llllﬂ\.'l..'l'n'l' LFDA :Ff‘ )
L. 1 4
S1E Ll Faratin s .-l&l'

VIL1 Poblacion, vivienda
El municipio de Tepechitlan
cuenta con una poblacion de 8321 en 57 localidades rurales y una urbana.

La localidad de Tepechilldn de acuerdo al ultimo censo del INEGI tiene una
poblacidn de 4883.

Con un total de viviendas 2554,
Fuente. INEG| censo de poblacion y vivienda 2020,

Tabla 3. Poblacidn por localidad mayor a 150 habitantes, del municipio de
Tapechitlan

Mombre de localidad Poblacién
Afio 2020
Tepechitlan 4883
San Pedro Ocatldn 743
Talesteipa 506
Las Pilas 234
El Terrero 226
La Villita 203

Fuservin: IMEGI, Caninn de Pobiacidn y Viviersda 2020
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Vil.2 EQUIPAMIENTO
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Con la informacion del marco geoestadistico nacional de INEGI 2020, se localizd al

siguiente eguipamiento.

Tabla 5 Eguipamiento localidad Tepechittan

Educaciin Cantadad Servicios urbanos Cantidad
Praescolar a Tanque o caja de agua 2
Primarias B Poeo de agua potable 2
Secundaria 1 Sitio de descarma de aguas residuales 1
: Sitio dhe disposician de residuos sdlidos
bdedic superior CBETA, 1 urbanoe ipo bagurarn 1
Mivel superior 0 Cameniero 2
Central de sutobuses 1
Salud Palacio de gofrernmno 1
Hospital comunitario IMME ] Lienzo charmro 1
Clinica madica familiar IMSS (1] Sala de Velacion 1
Centro de Salud SSA 3 Profeccidn Civil 1
Inatituto de Cultura 1
Areas verdes Cantidad Abasto
Pargue 1 Mercado 1
Jardin 1
Plazas 1
Recreacidn ylo deporte Cantidad
Canchas deportivas 1
Unidad deportiva 1
Lienzo charro Z
Plaza da loros I
Frrente: |MEG 2020 Marco geesiadizco nadonasl y SECLWVOT 2003
Tabla 5.1 Equipamiento, ubicacion y estatus legal
Numero | Nombre Ubigacian, Calke, Calonia Escrituras
1 | Fresidencia Municlpal Morelos # 15, Centro, 5
2 | Comandancia de palich Juan ldama # 24, Centro, L
3 | Sala de Velacion Calle Cuauhtémoc # 14, Centro Mo
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Instituto de Cultura Municipal
4 Frel Salsinedi Tegh Calte Cuauhtémoc # 12, Cantro Mo
5 | DiF Municipal Ldpez Mateos Ho 1, . Centro 5
6 | Proteccidn Civil Calle Del Nifio # 6, Barrio, La Cumbrita, 5i
2 PARROOUILA DE SAN JLAMN CALLE MORELOS 5/N, TEPECHITLAM, i
BAUTISTA ZALC,
5 | ESC. PRIMARIA MELCHOR CALLE ABASOLO # 101, CENTRO, N
OCAMPO TEPECHITLAN, ZAC,
4 CALLE JUAN ALDAMA 5/N, CENTRO, &
AUDITORIO MUNICIPAL TEPECHITLAN, ZAC.
- FANTEQN “I&RDINES DE 54N AV, SAN FRAMCISCO, COLONIA: LA g
FRANCISCO" AVIACION, TEPECHITLAN, ZAC,
7| PANTEON "SANJOSE DELOS | BOULEVARD NORTE /N, COLONIA: LA g
REVES" ESPERANZA, TEPECHITLAN, ZAC
BOULEVARD NORTE 5/N, COLONLA: LA
12 | UNIDAD DEPORTIVA MUNICIPAL ESPERANZS, TEPECHITLAN. TAC 5]

Plano 1.6 Rango de poblacidn por manzana de acuerdo al CENSO 2020

Elaboracidn propla con infarmacidn da INEGI y SEDUVOT 2023
Fotografia 1 Presidencia municipal
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Fotagrafia 2 Comandancia municipal

Faotografia 3 Sala de Velacidn mumicipal

Fodografia 4 Institulo de Cullura Municipal R
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Fotografia & DIF Municipal

Fotografia ¥ Parmoqula de San Juan Batista
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Fologratia 11 Pantedn "lardines de San Francisoo”
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Fotografia 12 Pantedn "San José De Los Reves”
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Fotografia 13 Unidad Depaortiva Manicipal



VIIl. MEDIO AMBIENTE
La vegetacion espontinea |a constituyen cactus, huizache y mezquite en menor cuantia
esto en &l lerreno accidentado, v en el terreno plano huizache, mezquite, chaparro prieto,
cenizo, cardenche, palma zacatecana, nopal y pastos,

IX. MOVILIDAD

IX.1 VIALIDAD REGIONAL

La vialidad regional estd conformada por una longitud de red carretera segun tipo
de caming en

Federal troncal de 14.51 Km., pavimentada municipal de 25.44Km. y caminos
rurales o vecinales de 223.4 Km.

La carretera 23 a un costado del centro de poblacion es la principal ruta, que lo
comunica con Zacatecas y Guadalajara.

IX.2 VIALIDAD PRIMARIA

Las vialidades primarias son Agustin Melgar o libramiento, Calles, Aeropuerto,
Juarez, Alvaro Obregdn, Lépes Velarde, Nacional, Morelos, Hidalgo, Juarez, Vicente
Guerrero, Cuauhtémos v Nifios Héroes,
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1.3 CONFLICTOS VIALES

Los principales conflictos _\.rialﬂs son en la calle Cuauhtémaoc y Nifios Héroes. Donde
antroncan las calles que principales hacia el centro de la localidad

Plano 2.1 Estructura Vial existente

Elsboracion propia con informacidn de INEGHEy SEDUVOT 2023

X.1 TRANSPORTE
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En el 2020 de acuerdo al censo de poblacion y vivienda se tiene un total de 1545
vehiculos, 587 motocicletas vy 759 bicicletas en el municipio de Tepachitldn,

X.2 TRANSPORTE FORANEQ
Se cuenta con una terminal de autobuses sobre la cametera Lopez Velarde

¥X.32 TRANSPORTE SUBURBANO

El transporte suburbano hacia las localidades de Tepechitidn suma, 2 Rulas de
aulobuses,

X.4 TRANSPORTE URBANO

El transporte urbano es a través de taxis, tienen su sitio de taxis en la Plaza
Principal, no hay rutas de transporie urbano.

Xl. DELIMITACION Y CLASIFICACION DEL SUELO URBANO
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Tabla 6. de Usos de Suelo
Usog del Suelo Superficie en has,
Area de estudio 1532.12
Area urbana actual 228 4%
Area urbana propussts 48314
Cantro histérico E.&7
Cantio urbana 8050
Habitscional corta plaza 6. 70
Habitacional mediano plazo 23.18
Habilacional largo plazo 15,98
Habitacianal redensficacion 55.34
Hibdacicnal plazo especial 4.67

| Edfuccian B.74
Salud 0.23
Jardin o Area Verde 0.37
Samvicios .39
Deporie 0 Recrealiva 7,41
Parque urbarna B.45

| Falrimonio natural 180,11
Unidad blofisica no apia pars desarrolle. urbano 1048 85

Plano 2.3 Usos del Suelo Urbano Tepechitian



Elaboraciin propla con informacian de INEGI y SEDUVOT 2023

XI.1 VIALIDAD PROPUESTA
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De acuerdo a las necesidades y conforme al estudio realizado se determiné realizar
la siguiente propuesta de vialidades

Plano 2.5 Estrategia Vial
T

Etaboracion propia con Informacidn da INEGI y SEDUVOT 2023

Xil. NORMATIVIDAD



e s L

i B L e
4 (HIS DS A ISR ST N ki | R
ETALaC N s T ...EI -

Las normas y criterios de desarrollo urbano deberan observarse en la estrategia.
Estas normasson de caracter reglamentario y se aplicaran durante la operacidn y
ejecucion del programa deé desarrolio urbano. A continuacion, s establecen una serie
de normas aplicables para el ordenamiento de |

21111 Objetivos y Metas

Los pbjetivos y las melas que se eslablecen en Programa ded centro die poblacion
Tepechitian, Municipio de Tepochitlan, estan enfocadas a regular el crecimiento
urbano y dirigifo hacia zonas aptas, asl como proteger aquellas que por su calidad
ambiental y agricola son indispensables para lograr estandares aceptables de
susteniabilidad.

XHl.1.1 Objetivos generales v especificos

Esfardn referidos a los fines que persiguen |a comunidad y el sector publico, con
respecio alArea de estudio Tepechitian para el desamollo urbano propuesto. Con esta
base, los objetivos se orientaran los consecuantes niveles dal Programa: la estrategia,
la programacion y comesponsabilidad sectodial, asi como la instrumentacion. Los
objetivas generales, se estableceran para el desamofle urbano en funcién del medio
ambiente, la actividad econdmica; y el desarrollo social,

Los objetivos especificos seran para cada uno de los componentes del desamolio
urbana: planeaciin, sualo, infraestructura, vivienda, vialidad, transporte, equipamiaento
urbana, industria, urisma, imagen urbana, medio ambiente, riesgos y vulnerabilidad,
participacion de la comunidad y administracion urbana, asi como para el sisterna de
localidades, Particular importancia deberd darse a la definicion de objefivos para ef
desarrolio agroindustrial y turistics del Municlpio, de acuerdo con el Programa Estatal
de Desarrollo Urbano vigents.

Xilll. OBJETIVOS GEMERALES
XIV.1 Objetivos generales

B Planear el desarrolle urbano del drea de estudio Tepechillan,
Estabdecer la normatividad urbana en materia de densidad urbana.
Majarar y ampliar la estructura vial.

Establecer y normar la Imagen urbana del Area de estudio Tepechiflan.

1 Conclentizar a la poblacion sobre la movilidad peatonal.

Ll Fegutar v normar @l desarmllo de nuevos fraccionamientos.

1 Incrementar & nimero de metros cuadrados de dreas
verdes v elequipamiento urbano,

I Ampliar la dotacién de servicios urbanos en aguelias
Zonas donde noestan cublertas.

(1 Regular y proteger & medio ambienta,

[ Detonar el desarrollo econdmico del Area de estudio Tepechitén.
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XIV.2 Objetivos especificos
[ Desarroflo urbano
. Vigilancia permanente para detener nuevos asentamientos.
. Senalamientos de prevencion de crecimiento en el lugar.
- Promover la redensificacion.
Densidad urbana
. FPromover |a oocupacion de viviendas desocupadas v la
ocupacion depredios baldios.
Estructura vial
= Definir una astructura vial, que Incluya, vias primaras y derechos de
via.
Imagen urbana
. Establecer normatividad para mantener la imagen
existente de la zona centro,
. Diefinir un programa de acciones para mejorar el paisaje

urbano en zonas periféricas,

- Definir programas para promaver & mobiliario urbano,
principalmente botes de basura, bancas, |uegos
infantiles, sefalamiento y lamparas peatonales.

[ Muovilidad peatonal

. Definir un programa para mejorar las condiciones de
movilidad de pealones, en especial para familias y
personas con capacidades diferentes.

[ Desarrolfo de nuevas fraccionamientos

" Definir programas de desarrolio a la vivienda y regular
la densificacion urbana, principaimente por casas
abandonadas y terrenos baldios en la zona centro y an
la zona norte.

. Buscar la consolidacidn de lag manzanas de la zona centro,
Ll Eguipamiento urbano
- Definir programas de desamoilo de zonas verdes como
plazas, jardines y pargues infantiles por diferentes zonas
de la localidad.

[l Servicios urbanos
= Definir programas para promover que todos los
habitantes del Area de estudio tengan servicios basicos
como agua potable, drenaje sanitario, luz eléctrica v
recoleccion de basura.

Madio amblente
» Dafinir programas de conclentizacidn y preservacion del madio
fisico

. Desarrollo econamico,
. Definir programas de desamollo econdmico para
establecer proyectos delonadores.
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XIV.3 Metas

Se formulan las metas convenientes para el desarrollo urbano de! Area de
estudio Tepechitlan, en funcidn de los aspeclos basicos del desarmolio urbano.
Las metas que se establezcan serdn especificas cuantificables, y concretas; se
proyectaran a corto, mediano y largo plazo. Estos parametros serviran para
evaluar los resultados de la puesta en marcha del PPC,

Se toman an cuenta siempre las politicas v criterios de los planes y programas
estatales, se especifican las normas y criterios para dosificar los componantes
de la estruclura urbana, principalmente los relacionados con: suelo,
infraestructura, vivienda, vialidad, equipamiento e imagen urbana. Con base en
la definicion de los criterios socioecondmicos, se formula una hipétesis de
estruclura de poblacional por niveles de ingresos, Estos elementos permiten
eslablecer opciones para el desarrolle urbano vy de esta manera disefiar la
estrategia del PPC.

XIV.4 Criterios de Normatividad Urbana

El siguiente apartado, define las normas del ordenamiento de cada uno de los
usos del suelo, como: ecupacion del territorio, usos habitacionales, industriales,
servicios, mixto y espacios abiertos, vialidades, edificacion vy eguipamiento
publico, entre otros.

Sa detarmina el aprovechamiento potencial o la utilizacion particular del suelo,
especificando las normas de control que regulen los usos, destinos vy
modalidades de utiizacion del suelo. En funcidn de las normas técnicas
mencionadas, se definiran los usos del suelo permitidos, prohibidos y
condicionado para las dreas: urbana, urbanizable y no urbanizable:

Los usos permitidos, prohibidos o condicionados:

Lag normas aplicables a los usos condicionados;

La compaltibilidad entre los usos permitidos;

El nimero e intensidad de las construcciones:;

Los datos técnicos de localizacion de la zona determinada: y
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CUADRO 2. DE ALTURA DE CONSTRUCCIONES, PORCENTAJES
DE AREA LIBRE,RESTRICCIONES LATERALES, FRONTALES ¥
POSTERIORES, COS Y CUS

Las demds normas que de acuerdo con esta ley sean procedentes.
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Medio fisico natural

Los asentamientos se orientarén preferentemente hacie aquellas zonas que
posean las sigulentes caracteristicas; pendientes inferiores al 20 %, baja o nula
productividad agricola, suelo sin problemas geolégicos o edafologicos que
pudieran provocar riesgos estructurales a la construccidny factibilidad para la
dotacidn de los servicios de infraestructura.

La orientacion de las calles sera en sentido norte-sur, oriente-poniente, esto con
el fin de proteger las fachadas de los vientos dominantes,

En zonas con pendientes mayores al 5%, se recomienda el trazo de calles de
forma perpendicular en direccion del declive,

Se evitard la construccion en el interior de cauces y vasos de cuempos
hidralGgicos, asl como en la zona de derecho de estos. Asimismo, se evitara
descargar desechos residuales sobrecauces y mantos acuiferos, los cuales se
canalizaran a plantas de tratamiento.

Se estableceran plantas de tratamiento en los cauces de los arroyos afectados
por descargas sanitarias.

Se preservaran las areas que tengan valor palsajistico o escénico y se
efectuardn las acciones necesarias para lograr el desarmollo de aguellas que
tengan potencial para alcanzar tal valor.

Se fomentara |a forestacidn y reforestacion, exigiendo a los fraccionadores
pablicos y privados el cumplimiento de las nomas legales en la materia,
conviniendo con los habitantes de zonas populares el desarrollo de programas
de plantacion y conservacion de arboles nativos de la regidn.

Sera obligacion de los habitantes mantener limpio el frente de su predio; no se
amojara basura en sitios no autorizados. Para el caso de lotes baldios es
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obligaciin del propletario mantanerios limpios y bardeados, para evitar que se
conviertan en focos de infeccion,

Mo s podran quemar residuos sélidos que afecten la salud pablica v s calidad
del ambiente y deberd mantenerse actualizado y en gplcacion el plan de
manejo del liradero de basura o relleno sanitario. Ademas de disponer del
equipo suficlente y servicio eficiente para recoleccidn, manejo y disposicion final
de basura. Tener un control en e manejo de residuos sdlidos municipales y
residuos peligrosos en general v apegarse a la normatividad federal en la
materia.

Las areas de proteccidn de los cauces y cuerpos de agua son las superficies
requeridas para la regularizacion y control de los cauces en log escurrimientos
y vasos hidraulicos, asi como las necesarias para la conservacion y el
mejorambenio de los manios aculferos y para el suministro de agua, tanto para
los fines de suministro a los asentamientos humanos como a la explotacion
agropacuaria.

Vivienda

Los asentamientos habitacionales se clasificaran segun su densidad de
poblacion, gue es el cociente resultante de dividir el nimero de habitantes entre
el drea a considerar.

Se denominaran de densidad minima los fraccionamienios campeslres cuya
densidad sea inferiora 40 habitantas por hectirea, de densidad baja a los
fraccionamientos cuya densidad por hectérea sea inferior a 100 habitantes, de
densidad media a las que tengan de 101 a 200 habitantes y de densidad alta a
las que vayan de 201 a 400 habitantes por hectarea. No se permitiran
densidades superores a los 400 habitantes por hectarea, para efecto del
prasenta Programia.

En &l caso de propuesia de ubicacidn de algun fraccionamiento fuera de su
correspondiente zona de densidad, sdlo se permitiran densidades inferiores a

la permitida a fin de no saturar los serviciosde infraestructura,

Para la autorizacidn de todo fipo de fraccionamiento habitacional, e debera de
cumplir con las disposiciones estipuladas por el Cadigo Temitorial y Urbano para
el Estado de Zacatecas y sus Municipios y ajusiarse a [a estruclura vial
propuesta en este programa con el proposito de dar confinuidad a las vialidades
primarias y secundarias, que deberan existir en el fraccionamiento afin de
brindar el espacio suficiente para la circutacion del transporte plblico vy los
servicios comerciales. No se permitira la localizacion de viviendas que den la
espalda a vialidades de otros fraccionamientos, las areas de donacion deberan
de ser definidas por el H. Ayuntamiento con el proposito de evitar la ocupacion
inadecuada de equipamiento en zonas de peligro v contaminacion,en caso de
ubkcar fraccionamientos a un costado de corredores urbanos, se prolegerad el mismo,

con la construccion de aprovechamientos compatibies con frente a los
comradoras para evitar riesgos vy fomentar la privacidad de los usos
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habitacionales.

Para el caso de fraccionamientos, lolificaciones, relotificaciones, fusiones,
subdivisiones y desmembraciones de areas y predios, promovidos por
particulares v construidos bajo la responsabilidad o con asesoria de cualquier
dependencia de gobierno, debera acatarse ko estipulado en el Titulo Quinto del
Cddigo Territorial y Urbano para el Estado de Zacatecas y sus Municipios y
Reglamentoe y Mormas Técnicas para la Construccion,

Cualguier uso habilacional debera estar alejado como minimo;
1000 metros de la cabecera de una pista de
aeropuerto de mediano ylargo alcance.
150 metros de radio, en cruceros de camreteras federales.
100 metros de canal de desagle a cielo abierto.
100 metros de plantas de almacenamiento de gas L.P.
50 metros de zonas de almacenamiento de productos
explosivos y de altoriesgo.
. 20 metros de lineas de conduccidn de alta tension
de mas de 230,000volts.
= 30 metros de talleres de reparacién de maquinana o transporte

pesado.

. 25 metros de cusrpos de agua superficial,

- 25 metros de zonas industriales pesadas o
semipesados, o zonas dealmacenaje a gran escala
de bajo riesgo.

- 20 metros de areas de preaservacion ecoldgica.
20 matros de carreteras federales, astatales y vialidades
regionales.

. 10 metros de complejos patrimoniales histdricos no
integrados  aldesarrollo urbano.

. 10 metros de vialidades de acceso conirolada,

. 10 metros de zonas industriales figeras yfo medianas.

Todo fraccionamiento a construir independientemente de su fecha de
autorizacion debera contar con planta de tratamiento de aguas residuales.

Por ningun motive las autoridades responsables de extender licencias de
construccion lo haran para construir vivienda anexa al comercio si el lote no
cumple con las dimensiones establecidas enel Codigo Teritorial y Urbano para
el Estado de Zacatecas v sus Municipios. (U




Vialidad

Las vialidades de Tepechitidan se constituirdn de acuerdo con lo previsto en el
Manual Técnico Mormas v reglas de vialidad, dispositivos de transito y mobiliario
urbano Tomo | y Il, se complementara ademas con el Codigo Temitorial y
Urbano para el Estado de Zacateca y sus Municipios, siempre debera existir
continuidad en el trazo de las vialidades y sus caracteristicas estaran
determinadas por la funcién que cumplen en el entramado vial segun la
siguiente clasificacion:

I, Avenidas de gran volumean, son las destinadas para conducir el transito enlre
distintas zonas de un centro de poblacion. Las caracleristicas de este lipo de
calles las deferminara, sequn corresponda, fa instancia municipal, esfatal o
federal;

. Calles colectoras: son las destinadas a dar acceso a fos lotes y conducir el
tréfico de las calles locales hacia otras zonas del fraccionamiento o del centro
de poblacion, o hacia las avenidas de gran volumen. Este fipo de cafles nunca
podran ser cemadas,;

i, Cafles locales: son vialidades deslinadas prncipaimenie a dar acoeso a 105
iotes del fraccionamiento, de viviendas, comercios, indusinas y senvicios;

V. Andadoras: son aguellos que senvirgn exclusivamente para el fransito de
peatones; deblendo quedar carados al acceso de vehlculos por medio de
elementos de profeccidn coma bolardos, mobillano urbano o vagetacian,

V. Banguetas: se considera la franja de profeccion peatonal v franja de fachada,
seqUn el caso;

Vi, Guamiclones: se considera la franfa que sirve para guarnecer y resguardar
&l area de circufacion peatonal, de mobifianio, infraestructura y vagetacion;

VIl Franye de infreestructura y mobiffario, gue incluye el uso de mobiliario
urbano, infraestructura y vegelacion, gue permite Ia iibre circulacion peatonal v
la movilidad de personas con movilidad reducida;

VIll. Las asquinas de banquetas an los eruces de walidades deberan razarse
de forma circular de radio minimo igual al ancho de la banguela méas amplia de
fas que formen la interseccidn, El arco podrd cambiarse por una linea recla cuya
perpendicular por fa esquina interior de las banquelas nomida menos que el
ancho de la bangueta méas amplia. Los cruces son prolongacidn de la banguela
por o gue se promovera los cruces a nivel y reductores de velocidad, conforme
la norma tecnica, ¥

¥, Se considerarén rampas o estructuras que permitan la accesibilidad para
personas con discapacidad.

Artfcwlo 182 Las calles colectoras de los fraccionamisntos habitacionales
urbanos deberan tener una longifud minima en relacion al largo tolal de calles,
de acuerdo con los siguientas porcentajes:
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I. De tipo residencial, el 25%:;
Nl. De Hipo medio, ef 20%, y
i, De interes social o tipo popular, el 15%.

El dictamen de impacto vial eslafal definird cuando por fa dimensién del
fraccionamiento no se requiera la consiruccion de calles colectoras, elemento
que el Ayuntamiento debera tener en consideracion.

Infraestructura

Se entiende por infraestructura a los sistemas y redes de organizacién y
distribucion de personas, bienes y servicios para el buen funcionamiento del
lugar, en beneficio de la comunidad tales como:agua potable, alcantarillado,
electrificacion, alumbrado y vialidad.

Agua potable

Para el tendido de la red hidrdulica de distribucién se deberdn considerar lo
siguiente: solo se parmilira la realizacion de acciones urbanisticas en larrenos
donde su topografia se localice a menos de 15 metros de nivel, con respecto a
la linea piezometrica, para condiciones de maxima demanda, en el sitio de
alimentacion al desarrollo. En caso contraro entregar el agua en bloque a un
langue, que permita rebombeo para garantizar presiones adecuadas al usuario,
0 que se disponga en el desarrolio habitacional de un sistema propio de agua
potable. La distancia minima de separacidn entre la tuberia hidraulica principal
y la sanitaria, telefdnica o eléctrica debera ser de

2.50 metros.

La dotacidn de agua potable para la poblacion serd de 200 a 250 L/Hab/dia,
misma que debe ser polabllizada antes de su distribucion.

Drenaje

La descarga minima de drenaje sanitario serd el 80% de la dotacidén minima de
agua potable, es decir, entre 180 y 200 L/Hab/dia. Se evitaran descargas &
cuerpos hidroldgicos sin previo tratamientao.

Para el tendido de la red sanitaria, las descargas domiciliarias se deberan
colocar una por cada predio hacia la red de atarjeas de la calle, para evitar
rupturas ocasionadas por cargas vivas y muerlas, loda la tuberia para
alcantarillado sanitario debera tener juntas herméticas en su unién, para evitar
cualguier fuga, cuando las aguas residuales domésticas fluyan hacia una planta
de tratamiento, la red de su sistema sera separada

Las plantas de tratamiento segln su tipo deberan estar cercadas en su
perimetro, y preferentemente alejadas a 500 metros de cualquier cuerpo
hidraulico importante, para evitar su contaminacion, se deberd emplazar en las
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partes mas bajas del desarrollo urbano, para facilitar la conexidn y operacion
de |los colectores convergentes a ellas, de lo contrario sera necesaria la
construccion de una estacion de bombeo, queda prohibldo cualguier uso
recreativo en su entorno inmediato, ademas de otras consideraciones gue
determine la CNA, CEAPA y el organismo municipal operador del sistema,

Las aguas pluviales se conectardn a los colectores existentes, siempre y
cuando tengan la capacidad para reclbirlas. En caso contrario, se disefiard un
sistema de evacuacidn independients hasts alejar el agua a un cuerpo
receptor que tenga capacidad suficiente o por medio de unsistema propio,
con escurmnmiento superficial y caplacion en sitios estratégicos por medio de
coladeras de piso, banquelas, bocas de tormenta, las cuales se coneclaran a
pozos de absorcion, la ubicacion de estos sitios de captacidn se llevard a cabo
en puntos donde no afecten a los pealones al cruzar las calles.

Electrificacion

Las viviendas de interés social, popular y de tipo medio, tendrdn una carga
electrica de 5 Kw. y de 10 Kw. para vivienda residencial; para zonas comerciales
e industriales, la carga sera de 20 Kw.

El derecho de paso de las lineas de energia elécirica de alla tension serd de
30.00 meatros en 230,000 Volts, 19 metros en 115,000 Volls y 2.5 metros en
13,800 Volts.

Alumbrado publico

El alumbrado publico serd de vapor de sodio de 250 wallts u otro de calidad
similar, montado en poste metalico, de acuerdo a las normas de la Comision
Federal de Electricidad.

Para el tendido y disfribucidn de luminarias de alumbrado plblico, se deberdn
conglderar los siguientes criterios. La altura minima permisible de luminarias
debera ser de 4,80 metros y la maxima de 12 metros, su espaciamiento minimo
debera ser de 25 metros y la intensidad luminica minima debera ser de 1.15
luxes,

Pavimentacidn

Las guamiciones y banquetas seran de concreto u otro material de calidad
similar, en tanto que el pavimento de calles sera de concreto hidraulico u otra
material de la misma calidad con acceso para minusvalidos.

Las vias principales y colectoras podran ser de concreto asfaltico, hidraulico,
adoquin o similar,con guamiciones integrales de concreto que actien como
bota llantaz para dar seguridad al peatén en la bangueta. Para los
fraccionamientos densidad minima o campestres podrén ser de terecaria con
la debida canalizacion de las aguas pluviales a base de cunetas, las cuales
estaran sujetas al mantenimiento adecuado.
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Equipamiento urbano

Para apoyar el desarrollo de una estructura urbana ordenada y racional, el
equipamiento urbano se ublcard agrupandosz en ndcleos ordenadores
denominados centro  urbano, corredor wrbano v centro vecinal. Tal
agrupamiento se hara en funcidn del nivel de especialidad, volumen de
poblacion a atender, radio de influencia y grado de complementariedad e
interdependencia que presentan los distintos elementos de equipamiento,

El equipamiento urbano es el conjunto de inmuebles, instalaciones,
construcciones y mobiliano, destinados a prestar a la poblacion los servicios
educativos, cultureles, de salud y asistencia, comerciales, de abasto, de
comunicaciones vy fransportes, recrealivos, deportivos, administraivos,
financieros y otros. El tamafio del equipamiento v la dotacion del mismo seran
conforme al Sisterna Normativo de Equipamiento Urbano publicado por la
SEDESOL, gue establece los criteros para la dotacion del servicio segun el
tamafio de la poblacion y las condiciones fisico-culturales del sitio vy de los
habitanies del lugar,

Se aprovechard para infraestructura, eguipamiento vy servicios, cuando menos
gl 40 % de las areasde donacion, v del drea total de donacion de cada
fraccionamiento cuando menos un 20 % deberd destinarse 5 areas verdes,
parques y jardines.

Los predios y las edificaciones construidas en las zonas de equipamiento
urbano estaran sujetas alcumplimiento de los siguientes lineamientos

Se entiende por coeficiente de utilizacion a la maxima relacion permitida entre
la superficie construida del predio y |a superficie de construccion fotal.

El coeficiante de ocupacion de suelo, #s al maximo porcentaje construlble de la
superiicie total de un predio.

Existen equipamientos en el sitio que son de cobertura regional como el relleno
sanitario y el rastromunicipal, por lo que deberan de considerarse los sigulentes
criterios de desarrollo urbano para su localizacion, debido a las caracteristicas
del servicio proporcionado v al impacio que pueden generar en el entomo
urbano inmediato. Este tipo de equipamiento requiers grandes extensiones de
terrenos y estan vinculados con los conflictos urbanos que provocan.

En el caso del relleno sanitario, su ubicacion debera ser an suelo no urbana por
lo que su localizacion se propone sea fuera de esta drea y cercano a una
carretera, en un sitio con una pendiente entre al 10 y 45 % preferentemente
negativa; dentro de su programa arquitectonico debera incluirse una casela de
vigilancia y control de acceso, bascula, estacionamiento de maquinaria, bodega
de herramienta, letrina, vestidores y servicios sanitarios, oficing, serviclomédico
y seguridad personal, zona de descarga y captacidén de basura,
independientemente del tipo de confinamiento elegido, ademas de camino de
accesn, caminos interiores, cerco perimetral, agua potable, electrcidad, Debe
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eetar alejado a una distancia minima de 1,500 M, a partir del limite de la traza
urbana de la poblacion a servir, asl como de poblaciones rurales de hasta 2,500
habitantes, fuera de localizacion de zonas de inundacion con periodos de
retorno de 100 afios, debe de eslar alejado entre 1,000 y 500 metros de aguas
superficiales, 60 metros de fallas activas y fuera de taludes inestables o sitios
donde pueda ocurnr falla o fractura del terreno.

Estructura territorial

Dentro de la estructura territorial consistente en la organizacion del dmbito
urbano en unidades territoriales, sa considerara el centro vecinal, deblendo
contar cada uno de ellos con su respectivo equipamiento, en funcion del nimero
de habitantes, para lograr una distribucidn del equipamiento mas acorde con la
ubicacion de la poblacién y con los procesos de poblamiento que se manifiestan
al interior de la localidad, para ofertar servicios en zonas o sitios que reduzcan
la frecuencia, distancia y tiempo de desplazamiento de los usuarios, v a la vez,
aminorar los confliclos de transporte y transito urbano generados por la
dispersitn excesiva del equipamiento,

El centro vecinal se presenta a partir de las localidades con nivel de servicio
basico de primera necesidad por lo que debe de contar con jardin de nifics,
escugia primaria, secundaria y si es posible preparatoria. centro de desamollo
comunitario y guarderia,

Imagen urbana y patrimonio edificado
Senalébica

Las senales son placas fijadas en postes o eslructuras, con simbolos, leyendas
o ambas cosas, que tienen por objeto prevenir a los usuarios sobre la existencia
de peligros, restricciones o prohibiciones que limitan movimientos sobre la calle
o caming, ademds de que proporcionan la informacidn necesaria para facilitar
el desplazamiento de las personas, éstas deberdn ubicarse en las vialidades
con mayor flujo. Las sefiales se usaran unicamente, en donde estén apoyadas
por hechos y estudios de campo, y son esenciales en donde se apliguen
restricciones especiales para lugares especificos, para lapsos de tiempo
delerminados donde los peligros no sean evidenles por si solos. Las sefiales
incluyen la informacion relativa a caminos, direcciones de trdnsito destinos y
puntos de interés,

Parte de la imagen urbana es mantener un equilibrio en tomo a los anuncios,
letreros, sefalamientos y careles, por ello se prohibe colocar de modo visible
anuncios sobre prefiles, azoleas, marquesinas, infraestruciura eléctrica y
telefonica. Las antenas de lelecomunicaciones, radiocomunicaciones vy
lelefonia celular deberdn ser ocultas en lo posible o en su defecto deberdan de
construirse del color, altura y elementos omamentales que la integren al
entormo.
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La altura de los edificios dentro del poligone de este Programa se autorizars
con un maximo de dos pisos y aliura hasta de nueve metros, esto Glitimo para
edificios publicos o de servicios.

Los materiales en fachadas deberan considerar elementos y materiales que
armonicen la forma, el color y 1a textura con el fin de que se integren al contexto
para conservarlo o mejorarlo. Respecto alos vanos, se permiten como méximo
el cuarenta por cienlo del total de la fachada. Este porcentajeno podrd estar
concentrado sino distribuido en varios vanos de [a totalidad de la fachada.

Maohbiliario urbano

El moblliario urbano corresponde a la dotacion en la via publica, de servicios o
elementos que salisfagan necesidades del usuario como vegetacidn v omato,
descanso, comunicacidn, comercio, higiene, servicios & informacidn, con su
respectivo equipo o mobillaro y con una localizacionlogica, para que cumpla
con una optima funcionalidad. Se considera mobiliario urbano a los teléfonos
plblicos, alumbrado, sefalamiento, semaforos, omato y forestacion, depdsito
de basura, proteccidn para peatones, cubiertas para paradas de autobuses,
bancas, kioscos, locales para venta de periddicos, ele.

El mobiliario urbano comprende todos aquellos elemenios complementarios
que se dividen por su dimension y funcidn en varios tipos ya sean fijos,
parmanantas, moviles o temporales. Algunos requieren de un soporte para la
integracion con otrog elementos y otros requieren filarse solos.

Estos deberan ubicarse en los nicleos ordenadores, es decir en el centro
urbano, centro historicoy zona de transicion, corredores urbanos y cenlros de
barrio propuestos. Todo elemento de mobiliario urbano debera cumplir con los
siguientes prncipios: permitir [a libre circulacidn de peatones vy vehiculos, no
excader &l nimero de elementos, durabilidad y permanencia,

Tiane prioridad el mobiliado vial sobre el de los servicios y éste sobre el
complementario, para efectos de localizacion y posicidn. Por sus caracteristicas
particulares deberd ajustarse al Manual Téenico "NMormas y reglas de vialidad,
dispositivos de transito y maobiliario urbano, Tema | y II°, su dasificacion es de
la siguients manera:

Vagelacidn y omalo: protectores para arboles, jardineras, macetas y vegelacion,

Descanso: bancas, para buses, sillas, estaciond meiro, asta
bandera, juegos infantiles. Comunicacidn: cabinas telefonicas y
buzones de coman.

Informacion: columnas, carteleras publicitarias con anuncios, informacidn
turistica, social, cultural, nomenclatura, placas v relojes.

Necesidades fisicldglcas: sanitarios publicos.
Comerciales: kioscos para venta de periodicos, libros, revistas, venta de dulces,
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flores, Juegos de azar para la asistencia pdblica.

Sequrdad: rejas, vallas, casetas de vigilancia, semaforos vehiculares,
sefialamiento horizonlal, pavimentos y prolecciones, guamiciones, protectores
para: peatones, arboles, areas verdes, vehiculos, iluminacién y sefialamiento:
vial, peatonal, restrictivo, preventivo, informativo, vehicular, comercial,

Higiene: recipientes para basura y contenedores, recipientes para
basura clasifiicada. Servicio: postes de alumbrado.

Infragstructura: registros, energia eléctnca, agua, drenaje y alcantarillado,
pozos de visitas comunes, registros de semaforos, coladeras, fransformadores,
bocas de tormentas.

Respeclo a las dreas verdes, deberdn de considerarse como elementos
omamentales an |as vias puiblicas v equipamiento, asimismo contribuir a ia
recreacion de un microclima a través de la formacion de barreras naturales,
conformacion de hitos y miligacion de la contaminacian por polvo, radiacion
solar v lemperatura.

Se consideraran como patimonio construcciones civiles v religiosas, obras
escultdricas, pinturas murales, equipamiento urbano tradicional, lugares de
befleza natural, zonas y monumentos artisticos e histdricos, y otras obras o
lugares similares que tengan valor social, cultural, técnico v urbanistico v gue
sean producto de su momento histdrico v aristico.

o8 promovera la consenvacion y mejoramiento tanto de las calles, zonas y
barrios de imagen tipica, como de los edificios, esculturas, fuentes y demas
elamentos que por sus dimensiones fisicas o valor arguitecténico, cuktural o
histarico funcionen como elementos de referencia para Ia poblacion.

Se buscara que cada uno de los distintos crecimientos habitacionales tenga una
homogeneidad intema que favorezca un aspecto visual ordenado y racional,
reglamentando la posible modificacion a futuro de los fraccionamientos
autorizados, con el propésito de que los propietarios de la vivienda no alleren
la imagen orginal del fraccionamiento. La Presidencia Municipal brindara
asesoria técnica y arquitectonica a grupos de auto constructores de vivienda
organizados, mediante programas de servicio social convenidos con
instituciones de educacion superior ycolegios de profesionistas.

En caso de zonas con valor paisajistico contenidas o colindantes a la mancha
urbana, se cuidara que fengan un enlace armdnico con la citada mancha.

Para la colocacian de anuncios en derecho de via de las careteras, lo olorgara
la SCT o la JEC, por ningln motivo se permitird su colocacidn en curvas o
caerca de puentes, ni la sobresaturacidnde los accesos al centro de poblacion.

Para cualquier obra de conservacion, mejoramiento, remodelacidon o
restauracion debera de sujelarse a lo estipulado en el Reglamento y Normas
Técnicas para la Construccion y ofros ordenamientos municipales en la materia,
\ asi coma aquellos que dictamine la Junta de Proteccidny Conservacion de
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Monumentos y Zonas Tipicas del Estado y el Instituto de Antropologia e
Historia.
Accesibilidad

Las normas y criterios basicos para facilitar la accesibilidad a las personas con
movilidad reducida, sea ésta lemporal o permanents, cuya capacidad de
onentacion se encuentre disminuida por la edad, analfabetismo, mitacion o
enfermedad, asl como las relativas a evitar toda clase de barreras fisicas en el
disefio y ejecucidn de las vias y espacios pablicos y del mobiliario urbano, asi
como en la construccion o reestructuracién de edificios de propledad publica o
privada deberan sujetarse a la Ley Estatal para la Integracién al Desarrollo
Social de las Personas con Discapacidad y a los siguientes crilerios generales:

Los espacios urbano-arquilectdnico deberdn  adecuarse, disefiarse y
consiruirse de manera que sefacilite el acceso y transite seguro de la poblacién
en general y en especial de las personas con limitacidn,

Todos fos sitios abiertos al plblico deberan disponer de acceso y en especial
sifios de estacionamiento para las personas con limitacion, en por lo menos el
2% del total.

Las zonas de cruce peatonal daben estar sefialadas en forma visible v adecuada.

Se consideraran barreras arguitectdnicas todos aquellos slementos de
construccion que dificullen, entorpezcan o impidan el libre desplazamiento en
espacios exteriores o interiores del sector publico, social o privado a las
personas discapaciladas, o que dificulten, entorpezcan o impidan el uso de los
servicios e instalaciones, debiendo consecuentemente, regularse el disefio de
los elementos arquitectdnicos y urbanisticos.

Se deberd prever que todas las personas lengan acceso y facilidades para el
desplazamiento en los espacios laborares, comerciales, oficiales, recreativos,
educativos y culturales mediante |a construccion de las instalaciones
arquitectonicas apropiadas. Los estacionamientos tendran zonas preferentes
para vehiculos en los que viajan personas con discapacidad. También se
recomienda colocar pasamanos en aquellas calles cuyo desnivel sea mayor del
doce por ciento y las condiciones de la calle lo permitan. Estas consideraciones
¥ otras deberan de ser incluidas en las obras de urbanizacidn, fracclonamientos,
edificios publicos, calles, callejones y avenidas existentesy en proyecto. Se
contara con un cajon reservado para vehiculos con personas con capacidades
aspeciales por cada 25 vehiculos, segin la capacidad del estacionamiento, los
cajones reservadosdeberdn estar ubicados en el nivel de acceso a |a salida del
edificio, procurando que se evite eluso de escaleras. Estos estacionamientos
deberan tener un ancho minimo de 3.50 metros v estar claramente sefalizados
para su uso exclusivo. Todas las rutas o senderos peatonales, sean banguetas,
andadores o pasajes deberdn cumplir con los siquientes lineamientos: contar
en |05 puntos de cruce con los arroyos vehiculares con rampas especiales para
sillas de ruedas, con un ancho minimo de 90 cm. y una pendiente del 15 %, con
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un acabado lerso pero no resbaladizo.

Cuando existan cambios de nivel en los espacios exteriores plblicos,
haciéndose necesario el uso de circulaciones verlicales, sa colocardn tantas
escaleras con pasamanos o rampas.

Distancias de resguardo y normas especificas de ocupacion del suelo

Con el fin de evitar sitluaciones criticas en el desamolio de los asentamienios,
se eslablecen las siguientes distancias que tienen como finalidad reducir
nesgos y evitar problemas gue ponen en peligro la vida de los pobladores.
Cualquier uso urbano debera estar alejado como minimo a:

. 100 matros de cruceros de carreleras federales y estatales
50 metros de almacén de materales explosivos
30 metros de talleres de reparacion de maquinaria y transporte
pesado

. 30 metros de lineas eléctricas de 230,000 Volts

19 metros de lineas eléctricas de 115, 000 Volis

2.5 metros de lineas eléctricas de 13,800 Volis
25 metros de cuerpos superficiales de agua
20 melros de carreleras federales y estatales
20 metros de preservacionss acoldgicas

Fara el caso de plantas distribuidoras y de aimacenamiento de gas L.P. deberan
cumplir con los requerimientos de disefio y construccion establecidos en las
Mormas Oficiales Mexicanas NOM- 001-SCFI-1993, NOM-025- SCFI, en vigor
y las que emita al respacto la Secretaria de Energia.

Para el caso de estaciones da servicio con el fin de lograr una cobertura mas
racional, serecomienda gue se ublquen a una distancia minima de 1,000 metros
con respecto a olra estacikin de similar servicio, ademas de ubicarse a una
distancia minima de resguardo de 100 metros con respecto a plantas de
almacenamiento de gas L.P. y eslaciones de carburacidn a gas LP., a 30
metros da lineas de alta tension,

Suelo

A fin de evitar intermediarios v especulacion en el mercado de suelo, debera
dotarse da una reserva territorial patrimonial, de fa cual pueda ofertarse terreno
para vivienda a la poblacidn de bajos recursos.

Para la autorizacion de cualquier aprovechamiento, deberan cumplirse los
siguientes requerimiantos:

1. Contar con las factibilidades de abasto de agua potable, desalojo de aguas
servidas y suministro de energia eléctrica, por parte de los organismos
responsables de cada uno de estos servicios o bien, compromiso del promator
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de proporcionario por cuenta propia.
2. No saturar los servicios de infraestructura.

3. En caszo de ubicarse BN Zonas lipicas o de valor paisajistico, o con potencial
para constituirse como tales, no afectar su imagen.

4. No poner en riesgo el equilibria ecologico.

5. Proporcionar dentro de sy predio de ubicacién o en alguno inmediato af
BSpacio de aparcamienio Necesano para sy funcionamiento, de manera que se
garantice no generara en |a via publica saturacicn por demanda de
eslacionamionto.

6. No generar resgos explosivos, de incendio, tdxicos, sanitarios ni vialas 0, en
caso de generarlos, garantizar |a loma de medidas que aseqguren la reduccicn
de tales riesgos a niveles aceplados por las autoridades compelentes,

7. No provocar conflictos sociales,

8. No ocupar indebidaments el area pablica, nj lag Zonas de derecho de vias de
tomunicacion o lineas de infraestructura.

Una vez autorizado un fraccionamiento habitacional, comercial o industrial no se
pemitira el cambio de uso de suelo,

XIV. ESTRUCTURA VIAL

La propuesta para la vialidad primania o colectora que propicie la integracidn de
walidades tanto internaments COmo & nivel regional.

La estructura vial Propuesta, responde a los principales movimientos de origen ¥
destino de los habitantes, asj coma del traslado de los bienes ¥ servicios que se
movilizan sobre cada zona u :

El objetivo, es Integrar una red primaria ¥ secundaria que estructure a Tepachitlan
¥ mejore el funcionamiento de log sistemas de transporte publico, asi como la
movilidad peatonal y se incentive 8l uso de la bicicleta comao principal medio de
transporte dado que, en la actualidad, el automdévil es quien ocupa el 70 % de lag
vialidades y viajes que se realizan sobre la estructura vial.
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La vialidad colectora se presta para hacer recorridos peatonales para lo cual, se
debera acondicionar el ancho de las banquetas para hacer recorridos a pie
atractivos con arbolados, mobiliario urbano, alumbrado con luminarias bajas,
fuentes, juegos infantiles, bancas, basureros, sefalamients etc,

IMAGEN 1, NUEVAS SECCIONES DE VIALIDADES PRIMARIAS

K Corte C-C'

Mt i e

IMAGEN 1. NUEVAS SECCIONES DE VIALIDADES SECUNDARIAS

Corte A-A' Corte B-B'
o
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xXV. MODALIDAD DE USOS DEL SUELO

Se determinara ef aprovechamiento potencial o la ulilizacion particular del suelo
en las distintas zonas del Centro de Poblacidn, especificando las normas de
control que regulen los usos, destinosy modalidades de utilizacikon def suelo. En
funcidn de las normas lecnicas mencionadas, sedefiniran los usos del suelo
permitidos, prohibidos y condicionado para las areas: urbana, urbanizable y no
urbanizable:

Loz usos permitidos, prohibidos o condicionados;

Las normas aplicables a los vusos condicionados,

La compatibifidad entre los usos permitidos;

El numero e intensidad de las construcciones;

Loz dafos lécnicos de localizacion de la zona deleminada; v

Las demas normas que de acuerdo con esta ley sean procedenifes,

Se inciuird una descripcion de cada uno de los usos y su grado de
compatibilidad con el resto. En lo que se refiere a las densidades, se
especificard un parametro y un lote tipo en funcidn de los

@ @ = 8 @ =

mas adecuados para el area ceniral resultado del analisis previo. De igual
manera se anotara si preexisie alguna normatividad espacial para cada uso. La
zonificacidn llevara implicita una propuesta de manejo espacial o de secuenclas
rectoras en el disefo; asi como una propuesta de estructuracidn vial, que
formalice la intencidn espacial ademas de satisfacer los reguerimientos
funcionales del proyecto, iIncorporando lo siguiente:

+ Criterios de lotificacion o de division en la zona federal o ef drea anexa.

+ Crterios de reglamentacion de uso e imagen arquitectonica pars la
subdivision propuesia.

« Altura de consfrucciones, porcentajes de area Kbre, restricciones
laterales, frontales yposteriores, COS y CUS, enire olras.

« FEstructura wial peafonal o de cicio pistas que inferrelacione cada uno de
los espacios y usosdel suelo mostrando las secciones correspondientes.
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CUADRO 7. ALTURA DE CONSTRUCCIONES,
PORCENTAJES DE AREA LIBRE,RESTRICCIONES
LATERALES, FRONTALES Y POSTERIORES, COS Y
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Habitacional Residencial (HR): Las caracteristicas de los predios con esta
zonificacion, es que tienen una densidad maxima de 20 viviendas por hectdrea
y 100 habitantes por heclarea, los lotes deberan tener un frente minimo de 12
metros, una suparficie minima de 300 metros cuadrados, un remetimiento al
frente de 5 metros, un Coeficiente de Ocupacion del Suelo de 0.65; un
Coeficients de Utilizacidn del Suelo de 1.80 y debera dejar una superficie de
absorcion del 0.35.

Habitacional Medio (HM): Las caracteristicas de los predios con esta
2onificacion, es que tienen una densidad maxima de 45 viviendas por hectdrea
y de 101 a 150 habitantes por hectirea, los lotes debardn tener un frente
minimo de 8 metros, una superficie minima de 150 metros cuadrados, un
remalimiento al frente de 2 metros, un Cosficiente de Ocupacidn del Suelo de
0.70, un Coeficiente de Ulilizacion del Suelo de 1.60 y debera dejar una
suparficie de absorcion del 0.30,

Habitacional de Interés Social (HIS): Las caracleristicas de los predios con
esta zonificacion, es que tienen una densidad maxima de 100 viviendas por
hectarea y de 101 a 250 habitantes por heclarea, los loles deberan tener un
frente minimo de 5 a 7 metros, una superficle minima de 75
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metros cuadrados, un Coeficiente de Ocupacion del Suelo de 0.75 un
Coeficiente de Utilizacion del Suelo de 1.40 y debera dejar una superficie
de absorcidn del 0.25.

Habitacional Popular (HP): Las caracteristicas de los predios con esta
zonificacion, es que tienenuna densidad maxima de 100 viviendas por hectéarea
y de 101 a 250 habitantes por hectérea, los lotes deberan tener un frente minimo
de & a 7 melros, una superficie minima de 76 metros cuadrados, un Coeficients
de Ocupacion del Suelo de 0.75; un Coeficiente de Utilizacion del Suelo da 1.40
y debera dejar una superficie de absorcion del 0,25,

Habitacional Campestre (HC): Las caracteristicas de los predios con esla
zonificacion, es que tienen una densidad maxima de 12 viviendas por hectirea
¥ de 40 habitantes por hectarea, los lotes deberdn tener un frente minima de 20
a 30 metros, una superficie minima de entre 500 y 3,000 metros cuadrados, un
remetimiento al frente de 5 metros, un Coeficienie de Ocupacion del Suelo de
0.50; un Coeficiente de Utilizacidn del Suelo de 0.50 y debera dejar una
superficie de absorcion del 0.50.

Habitacional Mixto (HM): Las caracteristicas de los predios con esta
zenificacidn, es que deberdn tener un frente minimo de 10 metros, una
superficie minima de 500 metros cuadrados, un remetimiento al frente de 6
metros, un Coeficients de Ocupacion del Suelo de 0.75: un Coeficiente de
Utiizacion del Suelo de 1.60 y deberd dejar una superficie de absorcicn del
0.15.

Comercios y Servicios (CS): Las caracteristicas de los predios con usos de
comercios o servicios, parten de un frente minimo de 4 metros y una superficle
minima de 40 metros cuadrados. El coeficiente de ocupacion del suelo es de
0.90 y el coeficiente de absorcion es de 0.10.

Industrial (IL): Las caracteristicas de los predios con esta zonificacion, es que
deberan tener un frente minimo de 20 metros, una superficle minima de 1.000
metros cuadrados, un remetimiento al frente de 6 metros, un Coeficiente de
Ocupacion del Suelo de 0.80; un Coeficiente de Utilizacidn del Suelo de 1.60 y
debera dejar una superficie de absorcién del 0,20,

Estructura urbana y zonificacién

La estructura urbana es el conjunto de elementos que han sido dispuestos o
adaptados para el desarrolio de las actividades de la poblacion. Se propone
organizar la estructura urbana a través de la consolidacidn de nicleos
ordenadores denominadaos centro urbano y centro histdrico, corrador urbano
¥ centro vecinal, ademas de los distritos habitacional, mixto, parque urbano y
unidades biofisicas.

En cada uno de estos nlcleos y distritos los diferentes aprovechamientos
seran clasificados como permitidos, condicionados o prohibidos.
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Los aprovechamientos permitidos son aquellos que se prevé sean
predominantes de acuerdo con la normatividad aplicable y su factibifidad, son
totalmente integrables en el distrito donde se ubican; los aprovechamientos
condicionados son aquellos que para aulorizar su emplazamiento deberdan
garantizar que no provocaran riesgos ¥ cumplirdn con fas condiciones de
seguridad que filen las autoridades competentes para evitar que resulten
alectados aprovechamientos que, cumpliendo con los requisitos de ley, que
hayan sido previamente establecidos, los usos de suelo pueden integrarse en
la misma area cuidando la necesaria separacion y aislamiento enfre los
diversos usos gue existan; por Gltime, los aprovechamientos prohibidos saran
aquellos que por sus caracteristicas fisicas o funclonales provogquen rnesgos
que no puedan ser minimizados y sean incompatibles con los usos
predominantes en el distrito o nacleo ordenador, por lo que no deben ubicarse
en la misma area o zona urbana.

A continuacion se describen cada uno de los nicleos y distritos que ordenardn la
estructura urbana.

Centro Urbano.

En el centro urbano se permitird la vivienda en sus tres modalidades de
densidad, oficinas, comercio departamental o especializado y comercio al
detalle; de manera condicionada podrin establecerse indusiria ligera,
educacién, cultura, salud, asistencia, comunicacion, transporte, seguridad,
recreacion y deporte, preparacion y venta de alimentos, turisme, trabajo
Zootécnico, convivencia y especticulos, servicios de aseos, servicios de
limpieza, culto, investigacidn, infraestructura axceplo  antenas  de
telecomunicaciones y elementos ormamentales. Queda prohibide el
emplazamiento de vivienda campestre, industria pesada, industria media,
agroindustria, abasto, mantenimiento, reclusion, especial, inhumacion,
cremacion, actividades extractivas, depdsito de desechos y agropecuario,

Se ideniifica como el drea urbana actual v parte de la zona a redansificar,
Superficie urbana actual del centro de poblacion 150-61-50 has.,

Corredor Urbano,

En el coredor urbano se permiticd e emplazamiento de indusiria media,
industria ligera, comercio departamental o especializado. Se condicionaran
ademas los siguientes aprovechamientos: oficinas, educacion, cultura, salud,
asislencia, comercio al detalle, abasto, comunicacion,  Ilransporte,
mantenimiento, seguridad, recreacion y deporte, preparacion y venta de
alimentos, turismo, trabajo zootécnico, convivencia y espectaculos, especial,
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cremacion, servicios de aseo, serviclos de limpieza, culto. investigacion,

mfraestructura y elementos omamentales. Se prohiben los siguientes usocs de

suelo: vivienda densidad alia, vivienda densidad media, vivienda densidad baja

y vivienda campestre, industria pesada, agroindustria, reclusion, inhumacion,

actividades axiractivas, depodsito de desechos y agropecuario,

Se localiza en la carretera federal Santa Maria — Téul de Gonzalez Ortega en
su cruce por el centro de poblacion, calles La Paz, Zacalecas y Leona Vicario.

Centro vecinal,

Con el fin de aproximar los sarvicios de educacion, salud, cultura, asistencia
social, recreacion, deports v otros a las zonas habitacionales, se propone
aslablecer cuatro centros vecinales en las zonas con mayor deficiencia de
senvicios urbanos y los de las areas previstas para fuluro crecimiento.

No se incluye en los centros vecinales a otro equipamiento que por rango de
cobertura o nivel de senvicios debe localizarse en olros distritos o ndcleos
ardenadores.

Los aprovechamientos que de manera permitida deberan ubicarse en estas
zonas son educacidn, cultura, salud, asistencia, comercio departamental o
especializado, comercio al detalle, comunicacidn, transporte en su modalidad
de paradas de autobuses y taxis, recreacion y deporte. Condicionados son:
vivienda densidad alta, vivienda densidad media y vivienda densidad baja,
industria ligera, oficinas, mantenimiento, segundad en su modalidad de casalas
de vigilancia, preparacidn y venta de alimentos, turismo, trabajo zootécnico,
convivencia y espectaculos, servicios de aseo, servicios de limpieza, culto,
Imvestigacion, infraestructura v elamentos ornamentales. Se prohiben los
siguientes emplazamientos: vivienda campestre, indusiria pesada, industria
media, agroindustria, abasto, reclusidn, especial, inhumacidn, cremacion,
aclividades extractivas, deposito de desechos y agropecuario.

A confinuacion, se desglosa el suelo necesario por plaro para equipamiento
urbano, incluye el gue se ubicara en los centros vecinales, Con una superficie
tolal de 22-86-61 Has.
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Distrito Habitacional.

Se propone el establecimiento de nuevas dreas habitacionales de baja,
mediana y alta densidad, asimismo se propone redensificar lag dreas urbanas
actuales con el objeto de optimizar la utilizacidn de la infraestructura y demass
SEIVICIOS urbanos.

El uso permitido sera el de vivienda densidad media y baja; condicionados la
vivienda densidad alta siempre ¥ cuando existan los servicios de agua potable
y drenaje suficientas, ademas de la industria ligera, oficinas, educacion, cultura,
salud, asistencia, comercio departamental o especializado, comercio &l detalle,
comunicacion, transporte, seguridad en su modalidad de casetas de vigilancia,
recreacion y deporte, preparacion y venta de alimentos, turismo, servicios de
asen, servicios de limpieza, culto, investigacion, infraestructura v elementos
ornamentales. En todos los distritos habitacionales se prohibe la vivienda
campesire, industria pesada, indusiria media, agroindustria, abaslo,
mantenimiento, frebajo zeotécnico, convivencia y espectaculos, reclusidn,
especial, inhumacion, cremacion, actividades exiractivas, depdsilo de desechos
¥ agropecuano.

El erecimients urbano para vivienda al sur a corlo plazo, al oriente, poniente y
sureste al mediano plazo, al noroeste a largo plazo y a plazo especial al noreste.
Superficie del distrito 4-03-88 has a corto plazo, 4-03-87 Has. A mediano plazo;
5-38-50 Has. A largo plazo vy a plazo especial 13-46-25 Has. Totalizando 26-92-
50 Has.

Distrito mixto.

Este distrito se caracteriza por integrar diversos aprovechamientos que por el
tamafio de |a localidad no requlere zonas especificas para su emplazamiento y
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que pueden coexistir, tal es el caso de la indusina, servicios y comercio-oficinas,
de diferente indole, pero condiclonando su establecimiento a no provocar
riesgos entre ellos, Los usos permitidos seran industria pesada, industria media,
industria ligera y manlenimiento. Seran condicionados los sigulentes usos:
agroindustria excepto granjas de animales que no podran establecsr en este
distrito, oficinas, educacion, cultura, salud, asistencia, comercio departamental
o especializado, abasto, comunicacidn, transporte, seguridad, recreacion y
deporte, preparacion y wenta de alimentos, turismo, irabajo zootécnico,
convivencia y espectaculos, especial, cremacion, servicios da asea, servicios
de limpieza, culto, investigacion, infraestructura y elementos omamentales,
Queda prohibido los usos sigulentes: cualquier tipo de vivienda incluyendo
campestre, comercio al detalle, reclusion, inhumacion, actividades extractivas,
deposito de desechos y agropecuario,

El distrito mixto se localiza a lo largo de la carretera Santa Maria de la Paz -
Téul de Gonzalez Ortega en su cruce por el centro de poblacian.

Distrito de parque urbano

El aprovechamientc permitidc serd recreacion y deporte, condiclonados:
oficinas, educacién, cullura, salud, asistencia, comercic deparlamental o
especializado, comercio al delalle, comunicacion, transporte, mantenimiento,
seguridad, preparacién y venta de alimentos, turismo, trabajo zootécnico,
convivencia y espectaculos, servicios de aseo, servicios de limpieza, culto,
investigacion, infraestructura, elementos omamentales y agropecuario, este
ultimo aprovechamiento solo se permitird en su modalidad de viveros, Queda
prohibido el establecimiento vivienda en cualquier modalidad, industria en
cualquier modalidad, abasto, reclusidon, especial, inhumacidn, cremacion,
actividades extractivas y depdsito de desechos.

Para el establecimiento en este distrito de cualguiera de los aprovechamientos
enunciados en el parrafo anterior, se deberdan respetar las sigulentes
restricciones:;

1. Mo construir mas del 50 % de la superficie total del predio.
2. Mo construir bardas perimetrales.

3. Mantener una franja de 2 metros sin construir alrededor del predio.
4. El 20 % de la superficie del terreno deberd conservarse como area verda.

a. No sobrepasar un coeficiente de utilizacién del suelo de 2,

Este distrito se localiza alrededor de la mancha urbana actual y de la reserva
para crecimiento urbano. La superficie de este distrito garantizara un porcentaje
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de area verde por habitante y presenta un total de 54-35-80 Has,
Distrito de Unidades Biofisicas no aptas para el Desarrollo Urbano.

Se permite en este distrito dnicamente el agropecuarlo, Sin embargo, podran
aslablecerse de manera condicionada la vivienda campestre, Agroindustria,
abasto, transporte, mantenimiento, segundad, recreacion y depore,
preparacion y venta de alimentos, turismo, trabajo zootécnico, reclusion,
especial, inhumacion, cremacidn, culto (en su modalidad de ermita),
investigacion, infraestructura, elementos ornamentales, actividades extractivas
depdsito de desechos, Se prohibe el emplazamiente de la vivienda densidad
alla, vivienda densidad media, vivienda densidad baja, industia pesada, media
y ligera, oficinas, educacion, cultura, salud, asistencia, comercio departamental
o especializado, comercio al detalle, comunicacion, convivencia y especticulos,
senicios de aseo, servicios de limpleza.

Usos de suelo.

El suelo es elemento fundamental en el proceso de desarrollo urbano ya
que en & se llevan a cabo las actividades de la poblacion, por ello resulta
indispensable definir los aprovechamientos que podran emplazarse en él v
gU disposicion en el area urbana.

Los usos de suelo son los fines particulares de beneficio privado a que
podran dedicarse determinadas dreas o predios.

Vivianda.

Por constituir el principal elemento en el ordenamiento y desarrollo de los
asentamientos humanos, resulla necesario vigllar su  adecuado
emplazamianio,

Vivienda densidad alta de 201 a 400 habitantes por hectarea. Es permilida
en: centro urbano. Condicionada en: habitacional y centro vecinal y
profibida en: mixto, parque urbano, unidades biofisicas y corredor urbano.

Vivienda densidad media de 101 a 200 habitantes por hectdrea, Permitida
en habitacional y centro urbano, Condicionada en centro vecinal y prohibida
en los distritos mixto, parque urbano, unidades biofisicas y cormadar urbano.

Vivienda densidad baja entre 40 y 100 habitantes por hectarea. Permitida
en habitacional y centro urbano; Condicionada en centro vecinal y prohibida
&n: mixto, parque urbano, unidades biofisicas y corredor urbano.
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La vivienda de tipo campesire se condicionara Unicamente en el distrito de

unidades biofisicas, siendo prohibido en el resto de los distritos y nicleos
ordenadores, siempre con apego a las normas dispuestas para su
emplazamiento, la densidad permitida sera inferior a los 40 Hab.! Ha.

Industria.

Industria pesada: es aguella gue tiene requermientos especiales de
infraestructura, uliliza transporie pesado tanto para abastecerse de materia
prima comao para distribuir su produccion y ocupa grandes espacios, incluye
las Instalaciones gue altn bajo normas de control de alto nivel producen
efectos nocivos de ruidos, olores, vibraciones, humos y polvos,
ocasionando un alto impacto. ¥ es permitida en: mixto; Prohibida en:
habitacional, parque urbano, unidades bicfisicas, centro urbano, corredar
urbano v centro vecinal.

Industria media; comprende los establecimientos cuvo impacto referente a
ruidos, olores, humos y polvos sea mibgable y cuyo riesgo puede
controlarse o reducirse mediante normas de operacion especial, que
ademas son generadoras de transporie pesado. Se permitird en el distrito
rixto y corredor urbano. Se esta prohibida en los distritos de habitacional,
parque urbano, unidades biofisicas, centro urbano y centro vecinal,

Industria ligera: es aquella que ocupa poco espacio, no genera transporie
pesado y no requiere de infraestructura especial para su funcionamiento,
comprende actividades dedicadas al trabajo artesanal nommalmente
familiar, como talleres de bordados y tejidos, ceramica, calzado o piel
exceptuando tenerfas, ademas de productos alimenticios caseros,
orfebreria, lalleres da joyeria, encuadermacian de libros y similares, en ellos
se prohibe el uso y almacenamiento de matenales inflamables y explosivos.
Se permite en mixto y corredor urbano, Es Condicionado en: habitacional,
centro urbano y centro vecinal, Prohibida en: parque urbano y unidades
biofisicas.

Agroindustria.

El uso definido como agroindustna comprende las despepitadoras,
secadoras, molinos y demas establecimientos dedicados al procesamiento
de productos agricolas. Es condicionado en los distritos de mixto (exceplo
granja de animales o criadero) y unidades biofisicas; prohibido en:
habitacional, parque urbano, centro urbano, comedor urbano y centro
vesinal.
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En caso de |ocalizarse dentro del area urbana actual establecimientos
industriales que generen riesgos, contaminacion o saturacidn de los
senicios de infraestructura, deberdan reubicarse a corlo plazo en el distrilo
mixto.

Oficinas.

Comprende todo tipo de oficinas de profesionistas, de empresas de
negocios, agrupadas en edificios de despacho o en edificios corporativos,
asl como oficinas gubernamantales; siendo generadoras de trafico vehicular
gue demandan areas especiales de eslacionamiento y vias de acceso
adecuadas. El emplazamiento de los elementos de esta indole, tanto de tipo
privado como publico, sera regulado de acuerdo al nivel de servicio que
ofrezcan, Esta parmitido en &l distrito de centro urbano; Condicionado en
habitacional, mixto, parque urbano, coredor urbano y centro vecinal
Prohibido en: unidades biofisicas.

Educacion y cultura.

En educacion se clasifican los aprovechamientos destinedos  al
establecimiento de espacios donde se imparte educacidn, aspectos
generales de [a cullura humana, capacitacion clentiflica o tecnoldgica.

La cultura, se refiere a los espacios destinados para especltaculos de
caracter cultural, cinematdgrafos, salas de conciertos o racitales, leatros,
salas de conferencias, bibliotecas y centros de promocidn social o cualquier
ofra semejante.

Se permite en el distrito de centro vecinal: Condicionado en los distritos de
habitacional, mixto, parque urbano, centro urbano y corredor urbano y 5e
prohibido en unidades biofisicas.

Salud y asistencia.

El primer aprovechamiento esta destinado para la ocupacion de espacios
para la prestacion de serviclos médicos de atencidn general y especifica.
Los espacios destinados a proporcionar a la poblacién cuidado, alojamiento,
alimentacion, higlene vy salud, de fuluras madres, lactantes, infantes,
jovenes hasta los 18 afios y anclanos conocido como de asistencia social.
Permitido en: centro vecinal. Se Condiclonade en habitacional, mixto,
pargue urbano, centro urbano y corredor urbano, Prohibido en: unidades
bicfisicas.
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- Comercio.

Por el volumen de venta y las caracleristicas del centro de poblacidn se
eslableceran dos tipos de comercio:

1. Comercio Espacializado o departeamental es el comprende los
establecimientos que ofrecen productos especificos para un giro en
particular; su venla puede ser al mayoreo o al menudeo, sinden a una
ampha zona o a la lotalidad del centro de poblacian, ofrecen una gran
variedad de productos, siendo generadores de tréfico vehicular y de
carga, pero su impacto puede ser moderado a traveés de normas de
construccion, comprenda ademas la venta de diversos productos
divididos en departamentos de acuerdo con sus caracteristicas, Se
permitido en: centro urbano, corredor urbano y centro vecinal,
Condicionado en: habitacional, mixto, parque urbano, Prohibido en
unidades biofisicas.

2. Comercio al Delalle son aquelios expendios que brindan un servicio
directo y cotidiano a la poblacion y sus ventas son exclusivamente al
menudedo, por lo que su accesibilidad sera principaimente peatonal,
la venta es prefereantements de articulos domésticos, a pequeda
escala o al menudeo. Es permitido en centro urbano y centro vecinal;
condicionado en habitacional, pargue urbano v comedor urbano.
Prohibido en mixto v unidades biofisicas.

Abasto.

For la naturaleza de los productos que expenden y los servicios que
prestan, estos giros son generadores de trafico vehicular v de carga,
afectando la imagen urbana y el funcionamiento de otros tlipos de
actividades comerciales, este aparlado se compone de los espacios
dedicados al acopio, almacenamiento y distribucion de productos para
abastecer al comercio en menudeo. Es condicionado en: mixto, unidades
bioflsicas y corredor urbano, Prohibido en: habitacional, parque urbano,
centro urbano y centro vecinal,

Comunicaciones.

En la comunicacion se incluyen los usos y destinos de apoyo dedicados a
ofrecer el servicio de intercambio de Informaciin en oficinas y
establecimientos. Este  aprovechamiento esta integrado  por
establecimientos cuyos servicios de transmisidn de informacidn y mensajes,
permiten e contacto perddico enfre personas, grupos socisles e
instituciones, proporcionando comodidad, ahormo de tiempo v recursos en la
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realizacion de acfividades que apoyan el desamollo socioeconomico y la
convivencia social, proporcionande Ia integracion cultural de Ia poblacién en
el contexto nacionsl. Se permite en centro vecinal: Condicionado en:
habitacional, mixto, pargue urbano, centro urbano y comedor urbano. Es
prohibido en; unidades biofisicas,

. Transporte.

Comprende los elementos de servicio cotidiano tales como paradores de
aulobuses v sitios de taxis.

Permitide en centra vecinal en su modalidad de parada de autobuses v sitio
de taxis. Condicionado en: habitacional, mixto, parque urbano, unidades
biofisicas, ceniro urbano y corredor urbana,

Mantenimiento.

Esta clasificacidn Incluye los establecimientos dedicados 3 13 reparacion,
ensamblaje y conservacion de mobiliaro, vehicules y maguinaria en
general, como son lalieres mecdnicos, vulcanizadoras, herrerias ¥
carpinterias, sirven a una amplia zona o a la totalidad del centra de
poblacidn son generadoras de impactos negativos de ruidos, vibracianes.
olores, humaos y polvos. Se permitido en &l distrito mixte: es condicionado
en Parque Urbano, Unidades Bicfisicas, Comedor Urbano y Centro Vecinal
y esta prohibido en el Distrito Habitacional y Centro Urbano.

. Seguridad.

En este apartado se contemplan aguellos elementos que funcionan como
centros de operaciones de cuerpos policiacos, de seguridad publica, vial o
privada, asi como cuerpos de atencitn a emergencias. Esta condicionado
en el Distrito Habitacional y Centro Vecinal pero Unicamente en su
modalidad de casela de vigilancia;, ademas en Mixto, Parque Urbano,
Unidades Biofisicas, Centro Urbano y Corredor Urbana.

Recreacion y deporte.

Incluye todos los aprovechamientos que son espacios predominantemente
abiertos dedicados al esparcimiento, descanso y ejarcitacion fisica de |a
poblacidn.
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Estos elementos podran ubicarse en todos los distritos, pero se dosificardan
de acuerdo a su nivel de servicio; las unidades deportivas, gimnasios e
instalaciones de fena y parques se permiliran en el distrito de pargue
urbano, Esta permitido en Parque Urbano y Centro Vecinal: Se condiciona
en el Distrito Habitacional, Mixto, Unidades Biofisicas, Centro Urbano ¥
Comredor Urbano,

Preparacion y venta de alimentos.

Pertenecen & este aprovechamiento los establecimientos donde se
elaboran y sirven alimentos; de acuerdo con su nivel de servicio. Esta
condicionado en los Distritos de Habitacional, Mixto, Pargue Urbano,
Unidades Biofisicas, Centro Urbano, Corredor Urbano y Centro Vecinal,

Turismo.

Este aprovechamiento fiene como fin potenciar el desarmllo que pueda
lener esta actividad, contempla no solo los espacios de alojamiento e
instalaciones hoteleras, sino ademas las zonas turisticas para descanso W
recreacion, servicios relacionados o complementarios, Se tisne previsto de
forma condicionada en los Distritos Habitacional, Mixto, Parque Urbano,
Unidades Biofisicas, Centro Urbano, Corredor Urbano y Centra Vecinal,

. Trabajo zootécnico.

A éste pertenecen las Instalaciones o espacios donde se contienan
animales con el fin de exponerlos, comercializarlos, amaestraros, asearos
o darles atencion terapéutica. Esta condicionado en Mixto, Parque Urbano,
Unidades Biofisicas, Centro Urbano, Corredor Urbano v Certra Vecinal ¥
esta prohibido en el Distrito Habitacional habitacional.

Convivencia y especticulos.

Comprende los espacios dedicados a la reunidn masiva de la poblacion con
fines de diversidn y esparcimiento, como son discotecas, bares, salones de
fiestas y cines. Estos giros por su naturaleza son generadores de impactos
auditivos, principalmente por la noche; demandan &reas especiales de
estacionamiento, son generadores de concentraciones poblicas
especialmente para adultos, por lo que debe evitarse su colindancia
Inmediata con zonas habitacionales, escolares v de salud,
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Estsd condicionado en los Distritos Mixio, Parque Urbano, Centro Urbano,
Corredor Urbano y Centro Vecinal y estd prohibido en Habitacional ¥
Unidades Biofisicas.

Reclusidn.

Este aprovechamiento sera en el que se de la organizacidn y buen
funcionamiento de la sociedad en su conjunto, este tipo de inmuebles
albergara a infernos que se encuentran en procesos judiclales; debera de
ubicarse fuera de la ciudad, por ello su emplazamiento se condiciona
unicamente an el distrito de unidades biofisicas; es incompatible en el resto
de los distritos.

' Especial.

Comprende instalaciones que por su naturaleza son susceptibles de
producir siniestros o riesgos urbanos, sin ser del tipe industrial, pero que se
demandan dentro de la zona urbana, asimismo comprende instalaciones
por la Infraestructura especial y la superficie extensiva necesaria, requieren
areas rastrictivas a su alrededor. Los emplazamientos que actualmente se
ubican en corredor urbano deben de garantizar no ocasionar molestias, ni
nesgos a los vacinos y cumplir con la normatividad federal en la materia, al
momento que dejen de cumplir las normas y distanclas de resguardo
deberan reubicarse a los distritos donde se permite su establecimianto,
siempre y cuando el predio selecdonado cumpla con las distancias de
resguardo necesarias, Se condiciona su eslablecimiento en los Distritos da
Mixto, Unidades Biofisicas y Comedor Urbano v esta prohibido &n
Habitacional, Parque Urbano, Centro Urbano y Centro Vecinal.

Inhumacion.

Los servicios de inhumacion se ubicardn de manera condicionada en el
distrito de unidades biofisicas, en zonas gue ademas de presentar las
caracteristicas adecuadas para el efecto, manifiesten tendencias de
crecimiento de la poblacion bajas o nulas; es incompatible en el resto de
distritos y niicleos ordenadores.

Cremacion.

Contiene exclusivamente a los edificios acondicionados para la incineracion
de cadaveres. Condicionado en los Distritas Mixto, Unidades Biofisicas y
Corredor Urbano. Estd prohibido en Habitacional, Parque Urbano, Centro
Urbano y Centro Vacinal.



Servicios de aseo.

Comprende a los establecimiantos en que se proporcionan servicios propios
para el aseo personal lales como peluquerias, estéticas, bafos poblicos v
similares. Esta condicionado en Habitacional, Mixto, Pargue Urbano, Centro
Urbano, Corredor Urbano y Centro Vecinal v estd prohibido en unidades
biofizicas.

Servicios de limpleza.

5e compone por instalaciones como lavanderias, tintorerias y otras en que
se brindan servicios de limpieza de ropa, blancos y enseres domésticos.
Estard condicionado en los Distritos Habitacional, Mixto, Parque Urbanao,
Centro Urbano, Corredor Urbano y Centro Vecinal v esta prohibido en
Unidades Biofisicas.

Culto.

Este apartado se integra por templos, capillas y otros recinlos dedicados al
rito religioso. Se condiciona en Unidades Biofisicas en su modalidad de
ermitas, Habitacional, Mixto, Parque Urbano, Ceniro Urbano, Cerredor
Urbano y Centro Vecinal.

Investigacion.

Este se consfituye por locales como laboratorios, lalleres, estaciones y
demas donde se efectian trabajos dirigidos al analisis o descubrimianto
cientifico. Su establecimiento serd condicionado en todos los distritos.

Infraestructura.

Es el conjunto de redes de conduccion y distribucién de fluidos, energia
eléctrica, sefiales electromagnéticas y de transito vehicular y peatonal,
Fodran emplazarse en todos los distritos con estricto apego a las normas
de los organismos reclores; asimismo los elementos de apoyo, como son
los tanques, pozos, subeslaciones, plantas tratadoras, antenas y ofros
similares, deberdn observar las mismas nomas para no genarar nesgos
Las antenas de telecomunicacion celular y radio se prohiben en el centro
urbanao.
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Elementos ornamentales.

En éste se clasificaran las obras arquitecténicas o escultdricas como
monumentos, fuentes, quioscos y demas cuya primordial funcion es omar
el medioc ambiente urbano. Se aceptarén en cualguier distrito
condicionandose a que contribuyan al mejoramiento de la imagen urbana.

Actividades extractivas.

Se consideraran con aprovechamiento de actividad extractiva a todo aguel
predio en cuya superficie existan tiros, malacates y toda obra realizada para
extraer recursos minerales del lerreno natural, tal es el caso de bancos de
matariales o extraccidén de arena y piedra de ric. Condicionado en unidades
biofisicas. Esta prohibido en todos los distritos y nicleos ardenadores.

Depdsito de Desechos.

Areas destinadas a la recepcion y acumulacion de materiales residuales. Se
permitirda su emplazamiento exclusivamente en el distilo de Unidades
Biofisicas, condicionandose a que se ubigue en una zona libre de
asentamientos humanas, con las condiciones fisicas apropiadas y con un
sislema adecuado de tratamiento de desechos, sujetédndose a la
normatividad federal y estatal en la maleria.

Agropecuario.

En este aprovechamiento se Incluyen areas y predios dedicados a trabajos
agricolas y pecuarios como son granjas, establos, huertas, lerrenos de
cultivo y ofros similares. Serd permitido en las dreas de Unidades Biofisicas
aplas para este uso. Exceplo en |a modalidad de viveros que sera
condicionade en Parque Urbano. Estara prohibide en los Distritos
Habitacional, Mixto, Centro Urbano, Corredor Urbang y Centro Vecinal,

A eonlinuacion, se muestra como estard conformada la tabla de
compatibilidades:

I [ DISTRITOR ¥ NUMCLEDS DRDEMADORES |
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1 Excepto granjas de animales o criadera.

¢ Ensu modalidad de parada de autobuses y sitio de taxis.
3 Unicamente en su modalidad de caseta de vigilancia.

4 Unicamente en su modalidad de ermitas.

s Excepto antenas de telefonia celular o radio.

& Unicamente en la modalidad de viveros.
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Transitorios

Unico. El C. Presidente Mumcipal se remitira el Presente al titular de la SEDUVOT. gue cn
uso de la facultad que se eonfierc en ¢l articulo 13, fraccidn 11, del Cadigo Territorial v
Urbano del Estado de Zacatecas v sus Municipios, dari un dictamen de congruencia,
coordinacion y vineulacion que deberdn de observar los diferentes Programan de Desarrollo
Urbano de los Centros de Poblacion.

Posteriormente, se remitird a la Coordinacion Juridica del Gobierno del Estado para su
publicacion.

Asi lo aprobd ¢l H. Avuntamiento de Tepechitlin, Zac., en la sesion Ordinaria de Cabhildo
Mo. T de fecha 06 de agosto de 2024,

FRESIDENTA MUNICIPAL
TEPECHITLAN

Par fo antenior, una vez analizado ¢l acuerdo del H. Ayuntamiento de Tepechitlin, Zac., que
contiene la aprobacidn del Programa de Desarollo Urbano del Centro de Poblacion, can
fundamenio en el Articolo 13, fraccion [X v 103 del mismo ordenamiento.
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Transitorios

Articulo Primern.- El presente Fr-u.]-grmnﬂ entrara ¢n vigor al dia siguiente una vez U sea
publicada en el Periddico Oficial, Organo del Gobiemo del Estado.

Articulo Segundo.- El presente programa se inscribird en el Registro Pablico de la Propiedad
y del Comercio del Distrito Judicial de Tlalenango de Sanchez Romén ¥ a partir de su
inseripcion quedan sin efiecto las disposiciones que o contravengan:
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